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Esecuzione Forzata N.000131/09
Omissis
contro
Omissis

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48

Lotto 001

1.

2.

4.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:
A. Piena proprieta per la quota di(¥1000 di appartamento sito in Coriano (Rin
frazione Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.
Composto da qrzione di fabbricato urbano ad uso civile abitagioe precisamen
appartamento posto al piano terra con ingress@eémdiente e corte inso esclusiv
costituito da soggiorno con angolo cottura, 2 cameagno, w.c., disimpegno e 2 log
livello. Sviluppa una superficie lorda complessiesclusi gli accessori, di circa
175.20
Identificato al catasto fabbricati: intestata@MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subraite?6, categoria A/3, classe
composto da vani 4,5, posto al piano T., - renditd48,61.
Coerenze: subb. 2, 27 e 32
A.l. garage doppiddentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede |
in serie corRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
ripostiglio subalteno 1, categoria C/6, classe 2, composto da vaningl
posto al piano S1, - rendita: € 73,65.
Coerenze: subb. 2, 26 e 23
| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamenteecertampa/art
di manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.
La documentazione catastale & allegata al n. 2.
Alla verifica eseguita dal C.T.U. la documentaziome Art. 567 C.P.C. é risulte
completa ed idonea.

DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona dove € ubicato I'immobile (via Puglidoe.ta Sant'’Andrea in Besanigo) € ubi
lungo la strada che unisce Coriano con San Clemenfgoseguendo, con Morciana

Romagna.

Caratteristiche zona: di espansione mista residenziale e agricola (n@me
traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gnépazi verdi (sufficiente).
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazionengria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limifrosonc
Coriano e Morciano di Romagna.
Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), autada (11), ferrovia (15), porto (17).

. STATO DI POSSESSO:

Nella disponibilita di terzi, non abitato.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizi@i: Nessuna
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Scrittura prive
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro €88IS a firma d
Notaio Alberto Parisio di Rimini in dat01/02/2007 ai nn. 32776/5648 trascril
Rimini in data 02/02/2007 ai nn. 1234
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorsaasniugaleNessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanisticdessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura della procedura e a spe:
dell'aggiudicatario
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contro
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4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di
Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE
IN JESI, contro OMISSIS, a firma di Notaio Alberto Parisio in Rimini in di
27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai nn. 3186
importo ipoteca: € 2.550.000,00
importo capitale: € 1.700.000,00
1) ANNOTAZIONE per quietanza e conferma a firma del Notaio Umberto :
Rimini in data 18.04.2008, Rep. n. 106054/13203, trascritta a Rimini ir
11.08.2008 all'Art. 1860.
2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ar
in Rimini in data 22.12.2008, Rep. 2563/1048, trascritta a Rimini in
20.01.2009 all'Art. 136; relativamente ai beni distinti nel C.F. del Comt
Coriano al foglio 40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA,
, a firma di Tribunale di Rimini i
data 22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178
importo ipoteca: € 73.000,00
importo capitale: € 57.420,86
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSIS NATA A GRAVINA DI PUGLIA IL omissis, C.F. omissis , contro
, a firma di Tribunale ¢
Rimini in data 22/01/2009 ai nn. 84/2009 iscritto a Rimini in data 27/01/2(
nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06
4.2.2. Pignoramenti:
Pgnoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS SOCIETA'" COOPERATIVA con sede @missis (CE), cod. fis
omissis contro OMISSISon sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405 a firrr
Tribunale di Rimini in data 21/05/2009 ai.nh783 trascritto a Rimini in d¢
12/06/2009 ai nn. 6197
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. omissis e OMIS@B a Offid.
il 11.02.1945, cod. fisc. omissis contro omissidirma di Tribunale di Rimini i
data 18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/2009 ai nn. 9872
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna

Per la cancellazione/restrizioni delle formalita sopra indicate € prevedibile un costo di € 2.083,00
di cui € 1.083,00 per diritti e imposte e €A0000 per onorari (oltre IVA e oneri di Legge), cc
riepilogato nella tabella seguente:

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman

3di62



Esecuzione Forzata N.000131/09
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Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,00 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
n. 2 pignoramenti - . € 262,00 € 524,00
SOMMANO € 1.083,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 2.083,00

Si precisa che detto importo sara esattamente ifjoattt dall’Agenzia del Territorio all'atto del
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al2Z22010e allegato al n. 3.

4.3.

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale

4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaGli elaborati grafici allegati alle pratiche edié
rappresentano esattamente lo stato dei luoghi, nexaerilevare che, essendc
unita immobiliari ancora non ultimate, saranno a caricd’atgiudicatario oltre
naturalmente, alle spese di ultimazione dellimnmbanche le spese tecniche
la richiesta del certificato di conformita ediliziaagibilita.Si sottolinea inoltre
fatto che prima di provvedere a detto adempimento dovrassere ultimate
collaudate le opere di urbanizzazione e rispetiaterescrizioni indicate ne
convenzione di cui al puntb.1.1.Nel caso in cui le suddette opere (la cui spt
come da accordi, totalmente a carico dei Sigg.riig8i®m non vengano, p
gualsiasi motivo, portate a termine, il certificaicconformita edilizia e agibilita
Ccui sopra non potra essere richiesto.

4.3.2. Conformita catastaleConforme

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia dedite ma non ancc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

N.B.: Non & stato costituito il condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali proprietari:

OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prper 1/1 proprietario d
19/07/2006 ad oggi in forza di atto di compravemditirma di Notaio Alberto Parisio
Rimini in data 19/07/2006 ai nn. 30816/4559 trisra Rimini in data 26/07/2006 ai |
8414

Precedenti proprietari:

Omissis nato a Offida il 15.07.1938, cod. fismigsis , prop. per 1/2 e Omissiato
Offida il 11.02.1945, cod. fisc. omissiprop. per 1/2 proprietario dal 15/11/200:
19/07/2006 in forza di denuncia di successione artendi omissis rettificativa dell
precedente presentata all'Ufficio del Registro d@hiRi in data 04.03.2003 al 1¥./53
trascritta a Rimini in data 05.12.2003 all'Art. 423 a firma di Ufficio del Registro
Rimini in data 11/07/2006 ai nn. 78/91 trascrat®imini in data 26/02/2007 ai nn. 21
omissis nata a Offida il 09.09.1916, cod. fismissis, prop. per 4/6; Omissigto i
Offida il 15.07.1938, cod. fisc. omissis, prop. p#f6; Omissisnato a Offida

11.02.1945, cod. fisc. omissigrop. per 1/6.proprietario da data antecedenteritennis
al 15/11/2002 in forza di denuncia di successiomemiorte di omissisdeceduto

06.06.1978 a firma di Ufficio del Registro di Rimim data 27/06/1997 ai nn. 70/t
trascritto a Rimini in data 13/10/1999 ai nn. 7568

7. PRATICHE EDILIZIE:
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P.E. n. 258/2005per lavori di Costruzione di fabbricato residerziahtestata a Omissis
Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utilipresentata in data 20/06/2006prot. 968
rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687 Béga non € ancora stata rilasciata

P.E. n. 317/2008ntestata a omissis.. Permesso di CostruvMARIANTE INESSENZIALE
presentata in data 23/07/2008- n. prot. 11409saidda in data 24/06/2009. prot. 1140
I'agibilita non € ancora stata rilasciata

Descrizioneappartamentodi cui al puntdA

Piena proprieta per la q@otdi 1000/1000 di appartamento sito in Coriano (Rimfrazione
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da @zione di fabbricato urbano ad uso civile abitaeioe precisamente:appartam
posto al piano terra con ingresso indipendenterte couso esclusivo, costituito da soggiorno
angolo cottura, 2 camere, bagno, w.c., disimpegiblegge a livello. Sviluppa una superfi
lorda complessiva, esclusi gli accessori, di cintpl 75.20

Identificato al catasto fabbricati: intestata a MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subait@6, categoria A/3, classe 3, compost
vani 4,5, posto al piano T., - rendita: € 348,61.

Coerenze: subb. 2, 27 e 32

L'edificio, nel suo complesso, € in corso di ulthiame.

L'unitd immobiliare ha un‘altezza interna di cig;@0.

L'intestazione catastale identifica la ditta effetmente proprietaria.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: “Sottozone C1 di espmne a destinazione residenziale e/o n
da attuarsi con Piano di Utilizzo di iniziativa yata”

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

La tabella che segue riepiloga in forma schemddicamposizione analitica dell'immobile:

Locali al piano terra Superficie netta Altezza Esposizione Condizioni
cucina/soggiorno 25.91 2,70 SE da ultimare
camera 14.80 2,70 S da ultimare
camera 14.33 2,70 w da ultimare
bagno 5.66 2,70 S da ultimare
W.C. 281 2,70 - da ultimare
disimpegno 3.49 2,70 - da ultimare
logge 8.14 - E/S buone
corte in uso esclusivo 90.00 - S da ultimare

TOTALE 165.14

Le planimetrie dellimmobile sono allegate al n. 4.
Le fotografie dell'immobile sono allegate al n. 1.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondaziori materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai tipologia: solaio misto in laterocemento, condizidiuone.

Copertura tipologia: a falde, materiale: legno, condizionioine.
Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente, materiale: asci&pertura: manua

condizioni: medie.
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente, materiale: ahion protezione

scuretti, materiale protezione: alluminio, condididuone.

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
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Infissi interni
Manto di copertura
Pareti esterne

Pavim. Interna
Rivestimento

Rivestimento

Portone di ingresso

Impianti:
Citofonica

Condizionamento

Gas
Elettrica

Fognatura

Idrico:

Termico

Accessori:

Al. garage doppio

tipologia: non esistenti.

materiale; tegole, coibentazione: tetto ventilatmdizioni: ottime.
materiale: muratura in laterizio, coibentazione:nmmli termo-
assorbenti, rivestimento: spatolato, condizionidioeri.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di cemnicondizion
medie.

ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramicondizioni
buone.

tipologia: anta singola a battente, con blindatumateriale: ferro c«
pannelli in legno, accessori: senza maniglionepanico, condizion
buone.

tipologia: audio, condizioni: da ultimare, confotéida richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rete di distzibne
tubi in rame, condizioni: solo predisposizione, foomita: d¢
richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano,dinioni: da ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultimareonformita: d;
richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi MCR recapito: pozz
perdente, ispezionabilita sufficiente, condizioni: da ultimal
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta date comunal
condizioni: da ultimare, conformitd: da richiedege ultimazion
impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retastriduzione: tuk
in rame, condizioni: da ultimare, caratteristicladdaia: non esisten
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

irldentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede i

serie con ripostiglio RIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29

subalterno 1, categoria C/6, classe 2, compos«ada3l mg., pos
al piano S1, - rendita: € 73,65.

Coerenze: subb. 2, 26 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamentdecerrampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

€ posto al piano seminterrato, & composto davdoie

Sviluppa una superficie complessiva di 36,84 (Jordi
Destinazione urbanistica: garage e ripostiglio

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solat tipologia: solaio misto in l@rocement

condizioni: buone.

tipologia: basculante con predisposizione
motorizzazione, materiale: ferro, condizit
buone.

materiale: c.a. e muratura, condizioni: buone.
materiale: piastredl di ceramica, condiziol
buone.

inesistente.

Infissi esterni

Pareti esterne
Pavim. Interna

Pavim. Esterna

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
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Elettrico: tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultime
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

Idrico: tipologia: con tubazioni a vista, condizioni:
ultimare, confomita: da richiedere a ultimazic
impianto.

. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Sintetico comparativo.

Tenuto conto dello stato di fatto del bene, della destinazione, delle caratterist

intrinseche ed strinseche e delle risultanze delle indagdinmercato esperi

presso gli operatori settoriali.

In particolare si evidenzia che:

- le due unita immobiliari risultano non ultimate eamsanti di alcuni compone
costruttivi e/o opere di finitural tutto come meglio rilevabile dalla documentazi
fotografica allegata;

- ad oggi le opere di urbanizzazione (inizio lavdrii8.10.2010) sono state app
iniziate e quindi la valutazione non tiene contdl'ideremento che le stesse,
volta ultimate, apporteranno al valore del bene;

- l'aggiudicatario & esonerato dalla spesa quiota delle opere di urbanizzaziont
corso d’'opera che sono, come da accordi, totalnsensgico dei Sigg.ri Omissis;

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Rimini, Quservatoria dei Registri Immobiliari di Rimini, idfo tecnico d
Coriano, O.M.1. dell'’Agenzia del Territorio di Rimie borsini immobiliari..

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base akguenti superfici lorde equivalenti:
Composizione del bene Sulg(:égme Coefficiente Superficie commerciale
superficie abitativa 77,05 1,00 77,05
logge 8,15 0,70 5,70
corte in uso esclusivo 90,00 0,10 9,00
TOTALE 175,20 91,75

sulla base di un prezzo pari ad € 1.500,00 aj sagttiene:

- Valore corpo: € 137.625,00

- Valore accessori: € 27.630,00

- Valore complessivo intero: € 165.255,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 165.255,00
Riepilogo:

Superficie Valore intero medio

ID Immobile lorda ponderale

Valore diritto e quota

appartamento con
A annesso garage doppio 212,04 € 165.255,00 € 165.255,00
in serie con ripostiglio

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman
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Riduzione del valore del 20% per fdifenza tra oneri tributari
base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe
l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 33.051,00

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore arrotondato dell'immobile al netto dellecdrtazioni neb
stato di fatto in cui si trova: € 132.000,00

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48

Lotto 002

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN  DITA:
A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 dpaatamento sito in Coriano (Rimi
frazione Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman

8 di 62
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Composto da qrzione di fabbricato urbano ad uso civile abitagioe precisamen

appartamento posto al piano terra con ingress@émdiente e corte in uso esclusivo

costituito da cucina/soggiorno, camera, &atino, bagno, disimpegno, loggia e balcc
livello. Sviluppa una superficie lorda complessiesclusi gli accessori, di circa
102,77
Identificato al catasto fabbricati: intestata@MISSIS con sed@in RIMINI, cod. fisc
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 28falterno 27, categoria A/3, classi
composto da vani 3,5, posto al piano T., - rendita71,14.
Coerenze: subb. 26, 28 e 3
A.l. garage doppiddentificato al catasto fabbricati: intestata &ISSIS con sede |
in serie condueRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale
ripostigli subalterno 3, categoria C/6, classe 2, compostvata 46 mq.
posto al piano S1, - rendita: € 109,28.
Coerenze: subb. 2, 4 e 23
| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamente centampa/are
di manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.
La documentazione catastale € allegata al n. 2.
Alla verifica eseguita dal C.T.U. la documentaziogme Art. 567 C.P.C. €& risulte
completa ed idonea.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

La zona dove € ubicato I'immobile (via Pugliéoe.ta Sant'Andrea in Besanigo) & ubi
lungo la strada che unisce Coriano con San Cleamentproseguendo, con Morcianc

Romagna.

Caratteristiche zona: di espione mista residenziale e agricola (normal
traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gndpazi verdi (sufficiente).
la zona é provvista dei servizi di urbanizzazionengria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limifrosonc
Coriano e Morciano di Romagna.
Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), attada (11), ferrovia (15), porto (17).

. STATO DI POSSESSO:

Da liberarsi al decreto di trasferimento a cadetla procedura.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Scrittura prive
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro €38IS a firma d
Notaio Alberto Parisio di Rimini in data 01/02/208i7/nn. 32776/5648 trascritts
Rimini in data 02/02/2007 ai nn. 1234
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorgaaoniugaleNessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura della procedura e a spe:
dell'aggiudicatario
4.2.1. Iscrizioni:

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman

9 di 62



Esecuzione Forzata N.000131/09
Omissis
contro
Omissis

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di
Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE
IN JESI, contro OMISSIS, a firma di Notaio Alberto Parisio in Rimini in di
27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai hn. 3186
importo ipoteca: € 2.550.000,00
importo capitale: € 1.700.000,00
1) ANNOTAZIONE per quietanza e conferma a firma del Notaio Umberto .
Rimini in data 18.04.2008, Rep. 6£06054/13203, trascritta a Rimini in d
11.08.2008 all'Art. 1860.
2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ar
in Rimini in data 22.12.2008, Rep. 2563/1048, trascritta a Rimini in
20.01.2009 all'Art. 136; relativamentai beni distinti nel C.F. del Comune
Coriano al foglio 40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA, contro

, a firma di Tribunale di Rimini i
data 22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178
importo ipoteca: € 73.000,00
importo capitale: € 57.420,86
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSISNATA A GRAVINA DI PUGLIA IL 19.10.1970,

a firma di Tribunale di Rimini in data 22/01/2009 ai nn. 84/.
iscritto a Rimini in data 27/01/2009 ai nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS SOCIETA' COOPERATIVA con sede in OmisgiBE), cod. fisc
03351440619 contro OMISSIS ceade in Rimini, cod. fisc. 03550580405 a fi
di Tribunale di Rimini in data 21/05/2009 ai nn. 1783 trascritto a Rimini ir
12/06/2009 ai nn. 6197
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS nato a Offida i115.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38L15G005Z
OMISSIS nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B11GO05H cc
a firma d Tribunale d
Rimini in data 18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/20nn
9872
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
Per la cancellazione/restrizioni delle formalita sopra indicate € prevedibile un costo di ©€2.083
di cui € 1.083,00 per diritti e imposte e € 1.000,80 gnorari (oltre IVA e oneri di Legge), co
riepilogato nella tabella seguente:

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman
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Omissis
contro
Omissis
Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,00 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 6Z 20
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
n. 2 pignoramenti - - € 262,00 € 524,00
SOMMANO € 1.083,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 2.083,00

Si precisa che detto importo sara esattamente ifjoattt dall’Agenzia delTerritorio all'atto dell;
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al2Z22010e allegato al n. 3.

4.3.

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale

4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaGli elaborati grafici allegati alle pratiche edié
rappresentano esattamente lo stato dei luoghi, nexaerilevare che, essendc
unita immobiliari ancora non ultimate, saranno dccadell’aggiudicatario oltri
naturalmente, alle spese di ultimaaotell'immobile, anche le spese tecniche
la richiesta del certificato di conformita ediliziaagibilita.Si sottolinea inoltre
fatto che prima di provvedere a detto adempimemterahno essere ultimate
collaudate le opere di urbanizzazione eettate le prescrizioni indicate ne
convenzione di cui al puntb.1.1.Nel caso in cui le suddette opere (la cui spt
come da accordi, totalmente a carico dei Sigg.rii<9i® non vengano, p
gualsiasi motivo, portate a termine, il certificaiccanformita edilizia e agibilita ¢
Ccui sopra non potra essere richiesto.

4.3.2. Conformita catastaleConforme

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immagbiiga deliberate ma non anc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

N.B.: Non & stato costituito il condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali proprietari:

OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prper 1/1 proprietario d
19/07/2006 ad oggi in forza di atto di compravemditfirma di Notaio Alberto Parisio
Rimini in data 19/07/2006 ai nn. 30816/4559 trdsra Rimini in data 26/02006 ai nr
8414

Precedenti proprietari:

Omissisnato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38&G&G005Z, prop. per 1/2
Omissisnato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. per 1
proprietario dal 15/11/2002 al 19/07/20@6forza di denuncia di successione in mor
Savini Rosa, rettificativa della precedente prestarall’'Ufficio del Registro di Rimini

data 04.03.2003 al n. 7/53, trascritta a Rimirdata 05.12.2003 all'Art. 12341. a firmk
Ufficio del Registrodi Rimini in data 11/07/2006 ai nn. 78/91 tragora Rimini in dat
26/02/2007 ai nn. 2135

SAVINI Rosa nata a Offida il 09.09.1916, cod. fi8 ' NRSO16P49G005U, prop. |
4/6; Omissis nato a Offida il 15.07.1938, cod..figtLDMC38L15G005Z, propper 1/6
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B&005H, prop. pt
1/6.proprietario da data antecedente il ventenhib54.1/2002 in forza di denuncia
successione in morte di Vallorani Giovanni decedu@®.06.1978 a firma di Uffio de
Registro di Rimini in data 27/06/1997 ai nn. 70/56%ascritto a Rimini in da
13/10/1999 ai nn. 7568

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman
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Omissis
contro
Omissis

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 258/200%per lavori di Costruzione di fabbricato residerziabtestata a Omissis
Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utilizresentata in data 20/06/200brot. 968
rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687 Béga non € ancora stata rilasciata
P.E. n. 317/2008intestata a GE.COST.2 S.n.c.. Permesso di CostruidMARIANTE
INESSENZIALE presentata in data 23/07/2008- nt.pt@409 rilasciata in data 24/06/2009-
n. prot. 11409 l'agibilita non & ancora statasaiata

Descrizioneappartamentodi cui al puntdA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appeento sito in Coano (Rimini) frazion
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da@rzione di fabbricato urbano ad uso civile abitagioe precisamente: appartam
posto al piano terra con ingresso indipendente gecin uso esclusivo, costituito
cucina/soggiorno, camera, abgno, bagno, disimpegno, loggia e balcone a ldiv&8vilupp:
una superficie lorda complessiva, esclusi gli asoesdi circa mql02,77

Identificato al catasto fabbricati: intestata a MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subrait2r, categoria A/3, classe 3, compost
vani 3,5, posto al piano T., - rendita: € 271,14.

Coerenze: subb. 26, 28 e 3

L'edificio, nel suo complesso, € in corso di ulthiame.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di ci&;@0.

L'intestazione catastale identifica la ditta effeitmente proprietaria.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: “Sottozone C1 di esp@ne a destinazione residenziale e/o n
da attuarsi con Piano di Utilizzo di iniziativa yata”

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

La tabella che segue riepiloga in forma schemddicamposizione analitica dell'immobile:

Locali al piano terra Superficie netta Altezza Esposizione Condizioni
cucina/soggiorno 26,53 2,70 E da ultimare
camera 16,38 2,70 W da ultimare
anti-bagno 2,63 2,70 - da ultimare
bagno 5.84 2,70 E da ultimare
disimpegno 2,39 2,70 - da ultimare
loggia 2,56 - W buone
balcone 3,37 w buone
corte in uso esclusivo 35.00 - E da ultimare

TOTALE 94,70

Le planimetrie dellimmobile sono allegate al n. 4.
Le fotografie del’'immobile sono allegate al n. 1.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai tipologia: solaio misto in laterocemento, condizidiione.
Copertura tipologia: a falde, materiale: legno, condizionioine.

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman
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Omissis
contro
Omissis

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni
Infissi interni
Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna
Rivestimento

Rivestimento

Portone di ingresso

Impianti:
Citofonica

Condizionamento

Gas
Elettrica

Fognatura

Idrico:

Termico

Accessori:

Al. garage doppio
serie con

ripostigli

tipologia: doppia anta a battente, materiale: accépertura: manua
condizioni: medie.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: aitimy protezione
scuretti, materiale protezione: alluminio, condididuone.
tipologia: non esistenti.

materiale; tegole, coibentazione: tetto ventilatmdizioni: ottime.
materiale;: muratura in laterizio, coibentazione:nmelli termo-
assorbenti, rivestimento: spatolato, condizionidioeri.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di cemnicondizion
medie.

ubicazione: bagno, mexiale: piastrelle in ceramica, condizic
buone.

tipologia: anta singola a battente, con blindatanateriale: ferro cc
pannelli in legno, accessori: senza maniglionepanico, condizion
buone.

tipologia: audio, condizioni: da ultimare, confotéida richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, reliedistribuzione
tubi in rame, condizioni: solo predisposizione, foomita: d¢
richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano,dinioni: da ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultimareonformita: di
richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi MiCR recapito: pozz
perdente, ispezionabilita: sufficiente, condizionda ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimészione: diretta da rete comun
condizioni: da ultimare, conformita: da richiedese ultimazion
impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retdistribuzione: tut
in rame, condizioni: da ultimare, caratteristicladdaia: nonesistente
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

irldentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede i

dueRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29t

subalterna3, categoria C/6, classe 2, composto da vani 46 pagtc
al piano S1, - rendita: € 109,28.

Coerenze: subb. 2, 4 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamentéecerrampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

e posto al piano seminterrato, € composto davdnie

Sviluppa una superficie complessiva di mq. 50,bed{)
Destinazione urbanistica: garage e ripostiglio

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solat tipologia: solaio misto in laterocemer

condizioni: buone.

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI

Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
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Omissis
contro
Omissis

Infissi esterni

Pareti esterne

Pavim. Interna

Pavim. Esterna
Elettrico:

Idrico:

tipologia: basculante con predisposizione
motorizzazione, materiale: ferro, condizic
buone.

materiale: c.a. e muratura, condizioni: buone.
materiale: piastrelle di ceramica, condizi
buone.

inesistente.

tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultims
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.
tipologia: con tubazioni a vista, condizioni:
ultimare, conformitd: da richiedere a ultimazi
impianto.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima
Sintetico comparativo.

Tenuto conto dellstato di fatto del bene, della sua destinazioselle caratteristict

intrinseche ed estrinseche e
presso gli operatori settoriali.
In particolare si evidenzia che:

delle Itaeme delle indagini di mercato espe

- le due unita immabari risultano non ultimate e mancanti di alcusomponen
costruttivi e/o opere di finitura; il tutto come gi® rilevabile dalla documentazio

fotografica allegata;

- ad oggi le opere di urbanizzazione (inizio lavdrii8.10.2010) sono state app
iniziate e quindi la valutazione non tiene contdl'ideremento che le stesse,
volta ultimate, apporteranno al valore del bene;

- laggiudicatario & esonerato dalla spesa quiota delle opere di urbanizzazion«
corso d’opera che sono, come da accordi, totalnmeen#ico dei Sigg.ri Omissis;

8.2. Fonti di informazione

Catasto di Rimini, Conservatoria dei Registri Imitiali di Rimini, ufficio tecnico d
Coriano, O.M.1. dell'Agenzia del Territorio di Rinmiie borsini immobiliari..

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore e effettuato in base akguenti superfici lorde equivalenti:
Composizione del bene Sﬂgfégc'e Coefficiente Superficie commerciale

superficie abitativa 61,84 1,00 61,84
loggia 2,56 0,70 1,79

balcone 3,37 0,50 1,69
corte in uso esclusivo 35.00 0,15 5,25
TOTALE 102,77 70,57

sulla base di un prezzo pari ad € 1.500,00 a] sigttiene:

- Valore corpo: € 105.855,00
- Valore accessori: € 37.575,00
- Valore complessivo intero: € 143.430,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 143.430,00

Riepilogo:

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman
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Omissis
contro
Omissis
ID Immobile Sulperficie Valore intero medio Valore diritto e quota
orda ponderale
appartamento con
A annesso garage doppio 45, o7 € 143.430,00 € 143.430,00
in serie con due
ripostigli
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 20% per differenza tra omebutari st
base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe
l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 28.686,00
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore arrotondato dellimmdbki al netto delle decurtazioni ne
stato di fatto in cui si trova: € 115.000,00

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman
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Omissis
contro
Omissis

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48

Lotto 003

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

A.

Piena proprig per la quota di 1000/1000 di appartamento si@ariano (Rimini) frazior
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.
Composto da qrzione di fabbricato urbano ad uso civile abitagioe precisamen
appartamento posto al piano terra con ingressgpeéndente e corte in uso esclus
costituito da cucina/soggiorno, 2 camere, bagmsingiegno, loggia, 2 balconi a livell
vano scala interno di collegamento con il garagtostante. Sviluppa una superficie Ic
complessiva, esclusi gli accessori, di circa 881
Identificato al catasto fabbricati: intestata @MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subaite28, categoria A/3, classe
composto da vani 4,0, posto al piano T., - rendita09,87.
Coerenze: subb. 27,29 e 24
A.l. garage doppiddentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede i
in serie corRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
ripostiglio subalterno 24, categoria C/6, classe 2, compostvatéa 37 mg.
posto al piano S1, - rendita: € 87,90.
Coerenze: subb. 25, 4 e 23
| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamenteecertampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.
La documentazione catastale & allegata al n. 2.
Alla verifica esegita dal C.T.U. la documentazione ex Art. 567 C.R@sultata comple
ed idonea.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona dove € ubicato I'immobile (via Pugliee.ta Sant'/Andrea in Besanigo) € ubicata h
la strada che unisce Coriano con San Clement®seguendo, con Morciano di Romagna.
Caratteristiche zona: di espansione mista residenziale e agricola (h@me

traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gndpazi verdi (sufficiente).

la zona € provvista dei servizi di urbanizzaziomenpria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limiffosonc

Coriano e Morciano di Romagna.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), attada (11), ferrovia (15), porto (17).

3. STATO DI POSSESSO:
Nella disponibilita di terzi, non abitato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizi@i: Nessuna
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Sittura privat:
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro €381Sa firma di Notais
Alberto Parisio di Rimini in data 01/02/2007 ai r32776/5648 trascritto a Rimiin
in data 02/02/2007 ai nn. 1234

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorgaazoniugaleNessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cacellati a cura della procedura e a spe:

dell'aggiudicatario

4.2.1. Iscrizioni:

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman
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Omissis
contro
Omissis

Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di

Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE IN

JESI, contro OMISSIS, a firma di Notaio Alberto Parisio in Rimini in de

27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai hn. 3186

importo ipoteca: € 2.550.000,00

importo capitale: € 1.700.000,00

1) ANNOTAZIONE per quietanza e conferma a firma del Notaio Umberto :

Rimini in data 18.04.2008, Rep. n. 106054/13203, trascritta a Rimini ir

11.08.2008 all'Art. 1860.

2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ange

Rimini in data 22.12.2008, Rep. 2563/1048, trascritta a Rimini in data 20.0

all'Art. 136; relativamente ai beni distinti nel C.F. del Comune di Coriano al

40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di

UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA, contro GE.COST.2
a firma di Tribunale di Rimini in da

22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178

importo ipoteca: € 73.000,00

importo capitale: € 57.420,86

Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di

OMISSISNATA A GRAVINA DI PUGLIA IL 19.10.1970,

, a firma di Tribunale di Rimini in data 22/01/2009 ai nn. 84/2009 is
a Rimini in data 27/01/2009 ai nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favore di OMISSIS
SOCIETA' COOPERATIVA con sede in Omisg€E), cod. fisc. 033514406
contro OMISSIScon sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405 a firma di Tribun:
Rimini in data 2105/2009 ai nn. 1783 trascritto a Rimini in data 12/06/2009 |
6197
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favore di OMISSIS
nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38L15G005Z e OMIS8#0
Offida il 11.02.1945, ad. fisc. VLLGRL45B11G005H contro
a firma di Tribunale di Rnini in dat:
18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/2009 ai nn. 9872
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
Per la cancellazione/restrizioni delle formalita sopra indicate & prevedibile un costo di8@.083
cui € 1.083,00 per diritti e imposte e € A0Q00 per onorari (oltre IVA e oneri di Legge), cc
riepilogato nella tabella seguente:
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Omissis
contro
Omissis
Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,00 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 6Z 20
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
n. 2 pignoramenti - - € 262,00 € 524,00
SOMMANO € 1.083,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 2.083,00

Si precisa che detto importo sara esattamente ifjoatt dall’Agenzia del Territorio all'atto del
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al2Z22010e allegato al n. 3.

4.3.

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale

4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaGli elaborati grafici allegati alle pratiche edié
rappresentano esattamente lo stato dei luaghi,preme rilevare che, essend
unita immobiliari ancora non ultimate, saranno @accadell’aggiudicatario oltr
naturalmente, alle spese di ultimazione dell'imn@banche le spese tecniche pi
richiesta del certificato di conformita edilizieagibilita. Si sottolinea inoltre il fati
che prima di provvedere a detto adempimento dowrassere ultimate e collaud
le opere di urbanizzazione e rispettate le prestiizndicate nella convenzione
cui al punto4.1.1.Nel caso in cui le suddetbpere (la cui spesa € come da acc
totalmente a carico dei Sigg.ri Omigsi®n vengano, per qualsiasi motivo, porte
termine, il certificato di conformita edilizia e iadita di cui sopra non potra ess
richiesto.

4.3.2. Conformita catastaleConforme

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancora scac

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

N.B.: Non & stato costituito il condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali proprietari:

OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prppr 1/1 proprietario d
19/07/2006 adggi in forza di atto di compravendita a firmaNbtaio Alberto Parisio i
Rimini in data 19/07/2006 ai nn. 30816/4559 trigra Rimini in data 26/07/2006 ai |
8414

Precedenti proprietari:

Omissis nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisd.L\DNC38L15G005Z, prop. per 1/2
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. per 1
proprietario dal 15/11/2002 al 19/07/2006 in fodiadlenuncia di successione in mort:
Savini Rosa, rettificativa della precedente pregarall'Ufficio del Registro di Rimini i
data 04.03.2003 al n. 7/53, trascritta a Riminiléta 05.12.2003 all'Art. 12341. a firme
Ufficio del Registro di Rimini in data 11/07/2006ran. 78/91 trascritto a Rimini in d:
26/02/2007 ai nn. 2135

SAVINI Rosa nata a Offida il 09.09.1916, cod. fiS/NRSO16P49G005U, prop. per ¢
Omissisnato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDMC38G005Z, prop. per 1/
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. pt
1/6.proprieta da data antecedente il ventennio al 15/11/200fripa di denuncia
successione in morte di Vallorani Giovanni deceduf6.06.1978 a firma di Ufficio d
Registro di Rimini in data 27/06/1997 ai nn. 70/56@scritto a Rimini in data 13/10/1¢
ai nn. 7568

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
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Perito: Ing. Nader Payman

18 di 62



Esecuzione Forzata N.000131/09
Omissis
contro
Omissis

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 258/2005per lavori di Costruzione di fabbricato residerziahtestata a Omissis
Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utilizresentata in data 20/06/2005-prot. 968
rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687 Béga non € ancora stata rilasciata
P.E. n. 317/2008intestata a GE.COST.2 S.n.c.. Permesso di CostruidARIANTE
INESSENZIALE presentata in data 23/07/2008- nt.(@t@409 rilasciata in data 24/06/2000-
prot. 11409 l'agibilita non & ancora stata rilati

Descrizioneappartamentodi cui al puntdA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appaento sito in Coriano (Rimini) frazio
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da porzione di fabbricatdano ad uso civile abitazione, e precisamente:régapant
posto al piano terra con ingresso indipendente e&ecn uso esclusivo, costituito
cucina/soggiorno, 2 camere, bagno, disimpegno,jddgbalconi a livello e vano scala intern
collegamato con il garage sottostante. Sviluppa una superfiorda complessiva, esclusi
accessori, di circa m§6,81

Identificato al catasto fabbricati: intestata a MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subait@8,categoria A/3, classe 3, compostc
vani 4,0, posto al piano T., - rendita: € 309,87.

Coerenze: subb. 27,29 e 24

L'edificio, nel suo complesso, € in corso di ultzome.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di ci&;@0.

L'intestazione catastale identifica la ditta effeitmnente proprietaria.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: “Sottozone C1 di espme a destinazione residenziale e/o mist
attuarsi con Piano di Utilizzo di iniziativa priwt

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

La tabella che segue riepiloga in forma schemddicamposizione analitica dell'immobile:

Locali al piano terra Superficie netta Altezza Esposizione Condizioni
cucina/soggiorno 22,52 2,70 E da ultimare
camera matrimoniale 15,07 2,70 W da ultimare
camera singola 11,74 2,70 W da ultimare
bagno 6,56 2,70 E da ultimare
disimpegno 3,70 2,70 - da ultimare
loggia 2,57 - W buone
balconi 8,11 - w buone
vano scala interno di collegamento 4,13 2,50 - Itamare
corte in uso esclusivo 21.00 - E da ultimare

TOTALE 95,40

Le planimetrie dellimmobile sono allegate al n. 4.
Le fotografie dell'immobile sono allegate al n. 1.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai tipologia: solaio misto in laterocemento, condizidiuone.
Copertura tipologia: a falde, materiale: legno, condizionioine.
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Omissis
contro
Omissis

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni
Infissi interni
Manto di copertura
Pareti esterne
Pavim. Interna
Rivestimento

Rivestimento
Portone di ingresso

Impianti:
Citofonica

Condizionamento

Gas
Elettrica

Fognatura

Idrico:

Termico

Accessori:

Al. garage doppio

tipologia: doppia anta a battente, materiale: accipertura: manua
condizioni: medie.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: aihion protezione
scuretti, materiale protezione: alluminio, condididuone.

tipologia: non esistenti.

materiale: tegole, coibentazione: tetto ventilatmdizioni: ottime.
materiale: muratura in laterizio, coibentazione:nmElli termo-
assorbenti, rivestimento: spatolato, condizionidioeri.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di cec@mncondizioni: medie.
ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramtondizioni: buone.
tipologia: anta singola a battente, con blindatunateriale: ferro cc
pannelli in legno, accessori: senza maniglionepanico, condizion
buone.

tipologia: audio, condizioni: da ultimare, confotani da richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rétalistribuzione: tuk
in rame, condizioni: solo predispagine, conformita: da richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano,dinioni: da ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultimare,onformita; ds
richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi MR recapito: pozz
perdente, ispezionabilita: sufficiente, condizionda ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta date comunal
condizioni: da ultimare, conformita: da richiedeee ultimazion
impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retéislribuzione: tut
in rame, condizioni: da ultinme, caratteristiche caldaia: non esiste
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

irldentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede i

serie con ripostiglio RIMINI, cod. fisc. 0355058048 per 1/1 foglio 40 mappale 2

subalterno 24c¢ategoria C/6, classe 2, composto da vani 37 nogic
al piano S1, - rendita: € 87,90.

Coerenze: subb. 25, 4 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamentdecerrampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

e posto al piano seminterrato, € composto davdnie

Sviluppa una superficie complessiva di mq. 40,46d{)

Destinazione urbanistica: garage e ripostiglio

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi. materiale: c.a., condizioni: buone.

Solat tipologia: solaio misto in laterocemer
condizioni: buone.

tipologia: basculante con predisposizione

motorizzazione, materiale: rf®, condizioni
buone.

materiale: c.a. e muratura, condizioni: buone.

Infissi esterni

Pareti esterne

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
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Omissis
contro
Omissis
Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica, condizi
buone.
Pavim. Esterna inesistente.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultinea
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.
Idrico: tipologia: con tubazioni a vista, condizioni:
ultimare, conformita: da richiedere a ultimazi
impianto.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Sintetico comparativo.

Tenuto conto dello stato di fatto del bene, della destinazione, delle caratterist

intrinseche ed estrinseche e delle Itarme delle indagini di mercato esperite pr

gli operatori settoriali.

In particolare si evidenzia che:

- le due unita immobiliari risultano non ultimate eamsanti di alcuni compone
costruttivi e/o opere di finitura; il tutto come gi® rilevabile dalla documentazio
fotografica allegata;

- ad oggi le opere di urbanizzazione (inizio lavdril8.10.2010) sono state app
iniziate e quindi la valutazione non tiene contt’ideremento che le stesse, una v
ultimate, apporteranno al valore del bene;

- l'aggiudicatario € esonerato dalla spesa quota delle opere di urbanizzazione
corso d’'opera che sono, come da accordi, totalnsen#gico dei Sigg.ri Omissis;

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Rimini, Conservatoria dei Registri Imnfiabi di Rimini, ufficio tecnico d
Coriano, O.M.1. dell'’Agenzia del Territorio di Rimie borsini immobiliari..

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base akguenti superfici lorde equivalenti:
Composizione del bene Sulgiggme Coefficiente Superficie commerciale

superficie abitativa 68,53 1,00 68,53
loggia 2,57 0,70 1,80

balconi 8,11 0,50 4,06

vano scala interno di collegamento 4,13 0,50 2,07

corte in uso esclusivo 21.00 0,15 3,15
TOTALE 104,34 79,61

sulla base di un prezzo pari ad € 1.500,00 aj sagttiene:

- Valore corpo: €119.415,00

- Valore accessori: € 30.345,00

- Valore complessivo intero: € 149.760,00

- Valore complessivo diritto e quota: € 149.760,00
Riepilogo:
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Superficie

ID Immobile
lorda

Valore intero medio ponderale Valore diritto e quota

appartamento con

A annesso garage doppio 144,80 € 149.760,00 € 149.760,00
in serie con ripostiglio

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 20% per differenza trarbtréutari su bas
catastale e reale e per assenza di garanzia per evipe
l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 29.952,00

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore arrotondato dell'immobile al netto delle decumazinellc
stato di fatto in cui si trova: € 120.000,00

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48

Lotto 004

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
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Omissis
contro
Omissis

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appaehto sito in Coriano (Rimini) frazio
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.
Composto da qrzione di fabbricato urbano ad uso civile abitagioe precisamen
appartamento posto al pianerma con ingresso indipendente e corte in uso ssdl
costituito da cucina/soggiorno, 2 camere, bagmsingiegno, loggia, 2 balconi a livell
vano scala interno di collegamento con il garageostante. Sviluppa una superficie Ic
complessiva, esclusi gli accessori, di circa fr@g,60
Identificato al catasto fabbricati: intestata @MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subaite29, categoria A/3, classe
composto da vani 4,0, posto al piano T., - rendita09,87.
Coerenze: subb. 28, 30 e 25
A.l. garage doppiddentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede i
in serie corRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
ripostiglio subalterno 25, categoria C/6, classe 2, compostvatéa 37 mg.
posto al piano S1, - rendita: € 87,90.
Coerenze: subb. 24, 7 e 23
| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamenteecertampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.
La documentazione catastale € allegata al n. 2.
Alla verifica eseguita dal C.T.U. la documentazi@xeArt. 567 C.P.C. é risultata compl
ed idonea.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona dove € ubicato I'immobile (via Pugli®e.ta Sant'Andrea in Besanigo) € ubicata It
la strada che unisce Coriano con San Clement®seguendo, con Morciano di Romagna.
Caratteristiche zona: di espansione mista residenziale e agricola (h@me

traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gndpazi verdi (sufficiente).

la zona & provvista dei servizi di urbanizzaziomenpria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limifrosonc

Coriano e Morciano di Romagna.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), attada (11), ferrovia (15), porto (17).

3. STATO DI POSSESSO:
Nella disponibilita di terzi, non abitato.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Sittura privat:
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro (88ISa firma di Notai
Alberto Parisio di Rimini in data 01/02/2007 rai. 32776/5648 trascritto a Rirr
in data 02/02/2007 ai nn. 1234

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorgaaoniugaleNessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a curadella procedura e a spes

dell'aggiudicatario

4.2.1. Iscrizioni:
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Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di
Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE IN
JESI, contro OMISSIS, a firma di Notaio Alberto Parisio in Rimini in d;
27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai hn. 3186
importo ipoteca: € 2.550.000,00
importo capitale: € 1.700.000,00
1) ANNOTAZIONE per quietanza e conferma a firma del Notaio Umberto :
Rimini in data 18.04.2008, Rep. n. 106054/13203, trascritta a Rimini ir
11.08.2008 all'Art. 1860.
2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ange
Rimini in data 22.12.2008, Rep. 2563/1048, trascritta a Rimini in data 20.0
all'Art. 136; relativamente ai beni distinti nel C.F. del Comune di Coriano al
40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA,

, a firma di Tribunale di Rimini in da
22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178
importo ipoteca: € 73.000,00
importo capitale: € 57.420,86
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSISNATA A GRAVINA DI PUGLIA IL 19.10.1970, C.F.

, a firma di Tribunale di Rimini in data 22/01/2009 ai nn. 84/2009 is
a Rimini in data 27/01/2009 ai nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favore di OMISSIS
SOCIETA' COOPERATIVA con sede in Omisg€E), cod. fisc. 033514406
contro OMISSIScon sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405 a firma di Tribun:
Rimini in data 2105/2009 ai nn. 1783 trascritto a Rimini in data 12/06/2009 !
6197
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favore di OMISSIS
nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38L15G005Z e OMIS8#0
Offida il 11.02.1945, ad. fisc. VLLGRL45B11G005H
a firma di Tribunale di Rnini in date
18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/2009 ai nn. 9872
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
Per la cancellazione/restrizioni delle formalita sopra indicate & prevedibile un costo di8@.083
cui € 1.083,00 per diritti e imposte e € A0Q00 per onorari (oltre IVA e oneri di Legge), cc
riepilogato nella tabella seguente:
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Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,00 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 6Z Q0
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
n. 2 pignoramenti € 262,00 € 524,00
SOMMANO € 1.083,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 2.083,00

Si precisa che detto importo sara esattamente ifjoatt dall’Agenzia del Territorio all'atto del
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al2Z22010e allegato al n. 3.

4.3.

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale

4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaGli elaborati grafici allegati alle pratiche edié
rappresentano esattamente lo stato dei luogaipreme rilevare che, essend
unita immobiliari ancora non ultimate, saranno @accadell’aggiudicatario oltr
naturalmente, alle spese di ultimazione dell'imn@banche le spese tecniche pi
richiesta del certificato di conformita edilizieagibilita. Si sottolinea inoltre il fati
che prima di provvedere a detto adempimento dowrassere ultimate e collaud
le opere di urbanizzazione e rispettate le prestiizndicate nella convenzione
cui al punto4.1.1.Nel caso in cui le suddettpere (la cui spesa € come da acc
totalmente a carico dei Sigg.ri Omigsi®n vengano, per qualsiasi motivo, porte
termine, il certificato di conformita edilizia e iadita di cui sopra non potra ess
richiesto.

4.3.2. Conformita catastaleConforme

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancora scac

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

N.B.: Non & stato costituito il condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali proprietari:

OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prppr 1/1 proprietario d
19/07/2006 ad ggi in forza di atto di compravendita a firma ditéio Alberto Parisio i
Rimini in data 19/07/2006 ai nn. 30816/4559 trigra Rimini in data 26/07/2006 ai |
8414

Precedenti proprietari:

Omissis nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisd.(N\DNC38L15G005Z, prop. per 1/2
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. per 1
proprietario dal 15/11/2002 al 19/07/2006 in fodiadlenuncia di successione in mort:
Savini Rosa, rettificativa della precedente presdarall'Ufficio del Registro di Rimini i
data 04.03.2003 al n. 7/53, trascritta a Riminiléta 05.12.2003 all'Art. 12341. a firme
Ufficio del Registro di Rimini in data 11/07/2006ran. 78/91 trascritto a Rimini in d:
26/02/2007 ai nn. 2135

SAVINI Rosa nata a Offida il 09.09.1916, cod. fisNlRRSO16P49G005U, prop. per £
Omissisnato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDMC38G005Z, prop. per 1/
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. pt
1/6.proprietarioda data antecedente il ventennio al 15/11/200®iima di denuncia
successione in morte di Vallorani Giovanni deceduf6.06.1978 a firma di Ufficio d
Registro di Rimini in data 27/06/1997 ai nn. 70/56@scritto a Rimini in data 13/10/1¢
ai nn. 7568
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7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 258/2005per lavori di Costruzione di fabbricato residerziahtestata a Omissis
Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utilizresentata in data 20/06/2005-prot. 968
rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687 Béga non € ancora stata rilasciata
P.E. n. 317/2008intestata a GE.COST.2 S.n.c.. Permesso di CostruidARIANTE
INESSENZIALE presentata in data 23/07/2008- nt.(@t@409 rilasciata in data 24/06/2000-
prot. 11409 l'agibilita non & ancora stata rilati

Descrizioneappartamentodi cui al puntdA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appaento sito in Coriano (Rimini) frazio
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da porzione di fabbricato ano ad uso civile abitazione, e precisamente: gpant
posto al piano terra con ingresso indipendente e&ecn uso esclusivo, costituito
cucina/soggiorno, 2 camere, bagno, disimpegno,jddgbalconi a livello e vano scala intern
collegameto con il garage sottostante. Sviluppa una superfierda complessiva, esclusi
accessori, di circa mgl04,64

Identificato al catasto fabbricati: intestata a MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subait@9,categoria A/3, classe 3, compostc
vani 4,0, posto al piano T., - rendita: € 309,87.

Coerenze: subb. 28, 30 e 25

L'edificio, nel suo complesso, € in corso di ultzome.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di ci&;@0.

L'intestazione catastale identifica la ditta effeitmnente proprietaria.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: “Sottozone C1 di espme a destinazione residenziale e/o mist
attuarsi con Piano di Utilizzo di iniziativa priwt

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

La tabella che segue riepiloga in forma schemddicamposizione analitica dell'immobile:

Locali al piano terra Superficie netta Altezza Esposizione Condizioni
cucina/soggiorno 22,47 2,70 E da ultimare
camera matrimoniale 14.65 2,70 W da ultimare
camera singola 12,05 2,70 W da ultimare
bagno 6,61 2,70 E da ultimare
disimpegno 3,60 2,70 - da ultimare
loggia 2,45 - W buone
balconi 8,11 - w buone
vano scala interno di collegamento 4,79 2,50 - Itamare
corte in uso esclusivo 21,00 - E da ultimare

TOTALE 95,73

Le planimetrie dellimmobile sono allegate al n. 4.
Le fotografie dell'immobile sono allegate al n. 1.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai tipologia: solaio misto in laterocemento, condizidiuone.
Copertura tipologia: a falde, materiale: legno, condizionioine.
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Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni
Infissi interni
Manto di copertura
Pareti esterne
Pavim. Interna
Rivestimento

Rivestimento
Portone di ingresso

Impianti:
Citofonica

Condizionamento

Gas
Elettrica

Fognatura

Idrico:

Termico

Accessori:

Al. garage doppio

tipologia: doppia anta a battente, materiale: accipertura: manua
condizioni: medie.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: aihion protezione
scuretti, materiale protezione: alluminio, condididuone.

tipologia: non esistenti.

materiale: tegole, coibentazione: tetto ventilatmdizioni: ottime.
materiale: muratura in laterizio, coibentazione:nmElli termo-
assorbenti, rivestimento: spatolato, condizionidioeri.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di cec@mncondizioni: medie.
ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramtondizioni: buone.
tipologia: anta singola a battente, con blindatunateriale: ferro cc
pannelli in legno, accessori: senza maniglionepanico, condizion
buone.

tipologia: audio, condizioni: da ultimare, confotani da richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, rétalistribuzione: tuk
in rame, condizioni: solo predispp®ne, conformita: da richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano,dinioni: da ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultimare,onformita: de
richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi MR recapito: pozz
perdente, ispezionabilita: sufficiente, condizionda ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta date comunal
condizioni: da ultimare, conformita: da richiedeee ultimazion
impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retéislribuzione: tut
in rame, condizioni: da ultiare, caratteristiche caldaia: non esistt
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

irldentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede i

serie con ripostiglio RIMINI, cod. fisc. 0355058085, per 1/1 foglio 40 mappale -

subalterno 25categoria C/6, classe 2, composto da vani 37 nogic
al piano S1, - rendita: € 87,90.

Coerenze: subb. 24, 7 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamentdecerrampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

e posto al piano seminterrato, € composto davdnie

Sviluppa una superficie complessiva di mq. 39,66d{)

Destinazione urbanistica: garage e ripostiglio

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi. materiale: c.a., condizioni: buone.

Solat tipologia: solaio misto in laterocemer
condizioni: buone.

tipologia: basculante con predisposizione

motorizzazione, materiale: efro, condizion
buone.

materiale: c.a. e muratura, condizioni: buone.

Infissi esterni

Pareti esterne
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Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica, condizi
buone.
Pavim. Esterna inesistente.
Elettrico: tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultame
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.
Idrico: tipologia: con tubazioni a vista, condizioni:
ultimare, conformita: da richiedere a ultimazi
impianto.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Sintetico comparativo.

Tenuto conto dello stato di fatto del bene, della destinazione, delle caratterist

intrinseche ed estrinseche e delle Itarme delle indagini di mercato esperite pr

gli operatori settoriali.

In particolare si evidenzia che:

- le due unita immobiliari risultano non ultimate eamsanti di alcuni compone
costruttivi e/o opere di finitura; il tutto come gi® rilevabile dalla documentazio
fotografica allegata;

- ad oggi le opere di urbanizzazione (inizio lavdrilB.10.2010) sono state app
iniziate e quindi la valutazione non tiene contt’ideremento che le stesse, una v
ultimate, apporteranno al valore del bene;

- l'aggiudicatario € esonerato dalla spesa quota delle opere di urbanizzazione
corso d’'opera che sono, come da accordi, totalnsen#gico dei Sigg.ri Omissis;

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Rimini, Conservatoria dei Registri Imnfiabi di Rimini, ufficio tecnico d
Coriano, O.M.1. dell'Agenzia del Territorio di Rimie borsini immobiliari..

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base akguenti superfici lorde equivalenti:
Composizione del bene Sulgfégme Coefficiente Superficie commerciale

superficie abitativa 68,29 1,00 68,29
loggia 2,45 0,70 1,72

balconi 8,11 0,50 4,06

vano scala interno di collegamento 4,79 0,50 2,40

corte in uso esclusivo 21,00 0,15 3,15
TOTALE 104,64 79,62

sulla base di un prezzo pari ad € 1.500,00 aj sagttiene:

- Valore corpo: € 119.430,00
- Valore accessori: € 29.745,00
- Valore complessivo intero: € 149.175,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 149.175,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio ponderale Valore diritto e quota

lorda
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appartamento con

A annesso garage doppio 144,30 € 149.175,00 € 149.175,00
in serie con ripostiglio

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 20% per differenza trarbtréutari su bas
catastale e reale e per assenza di garanzia per evipe
l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 29.835,00

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore arrotondato dell'immobile al netto delle decurtatioellc
stato di fatto in cui si trova: € 119.000,00

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48

Lotto 005

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:
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Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appaehto sito in Coriano (Rimini) frazio
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.
Composto da Porzione di fabbricato urbano ad usdecabitazione, e precisamer
appartamento posto al piarterra con ingresso indipendente e corti in usoussad
costituito da cucina/soggiorno, 2 camere, bagnsimgiegno e 2 logge a livello. Svilug
una superficie lorda complessiva, esclusi gli asoesdi circa mq130,32
Identificato al catasto fabbricati: intestata @MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subwaite3l, categoria A/3, classe
composto da vani 4,0, posto al piano T., - rendita09,87.
Coerenze: subb. 30,10 e 9
A.l. garage doppiddentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede i
in serie corRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
ripostiglio subalterno 1Ocategoria C/6, classe 2, composto da vani 31
posto al piano S1, - rendita: € 73,65.
Coerenze: subb. 9, 31 e 23
| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamenteecertampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.
La documentazione catastale € allegata al n. 2.
Alla verifica eseguita dal C.T.U. la documentaziexeArt. 567 C.P.C. e risultata compl
ed idonea.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona dove € ubicato I'immobile (via Pugli®e.ta Sant'Andrea in Besanigo) € ubicata It
la strada che unisce Coriano con San Clement®seguendo, con Morciano di Romagna.
Caratteristiche zona: di espansione mista residenziale e agricola (n@me

traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gndpazi verdi (sufficiente).

la zona & provvista dei servizi dibanizzazione primaria
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limifiosonc

Coriano e Morciano di Romagna.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), attada (11), ferrovia (15), porto (17).

3. STATO DI POSSESSO:
Da liberarsi al decreto di trasferimento a cadetla procedura.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2,

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Sittura privat:
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro (88ISa firma di Notai
Alberto Parisio di Rimini in data 01/02/2007 ai 132776/5648 trascritto a Rim
in data 02/02/2007 ai nn. 1234

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorgaazoniugaleNessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura della procedura e a spe!

dell'aggiudicatario

4.2.1. Iscrizioni:
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Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di
Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE IN
JESI, contro OMISSIS, a firma di Notab Alberto Parisio in Rimini in da
27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai hn. 3186
importo ipoteca: € 2.550.000,00
importo capitale: € 1.700.000,00
1) ANNOTAZIONE per quietanza e conferma a firma del Notaio Umberto :
Rimini in data 18.04.2008, Rep. n. 106054/13203, trascritta a Rimini ir
11.08.2008 all'Art. 1860.
2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ange
Rimini in data 22.12.2008, Rep. 2563/1048, trascritta a Rimini in data 20.0
all'Art. 136; relativamente ai beni distinti nel C.F. del Comune di Coriano al
40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA,

a firma di Tribunale di Rimini in da
22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178
importo ipoteca: € 73.000,00
importo capitale: € 57.420,86
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSISNATA A GRAVINA DI PUGLIA IL 19.10.1970,

, a firma di Tribunale di Rimini in data 22/01/2009 ai nn. 84/2009 is
a Rimini in data 27/01/2009 ai nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favore di OMISSIS
SOCIETA' COOPERATIVA con sede in Omisg€E), cod. fisc. 033514406
contro OMISSIScon sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405 a firma di Tribun:
Rimini in data 2105/2009 ai nn. 1783 trascritto a Rimini in data 12/06/2009 |
6197
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favore di OMISSIS
nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38L15G005Z e OMIS8#0
Offida il 11.02.1945, ad. fisc. VLLGRL45B11G005H contro
a firma di Tribunale di Rimini in da
18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/2009 ai nn. 9872
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
Per la cancellazione/restrizioni delle formalita sopra indicate & prevedibile un costo di8@.083
cui € 1.083,00 per diritti e imposte e € A0Q00 per onorari (oltre IVA e oneri di Legge), cc
riepilogato nella tabella seguente:
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Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,00 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 6Z Q0
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
n. 2 pignoramenti - - € 262,00 € 524,00
SOMMANO € 1.083,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 2.083,00

Si precisa che detto importo sara esattamente ifjoatt dall’Agenzia del Territorio all'atto del
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al2Z22010e allegato al n. 3.

4.3.

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catasale

4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaGli elaborati grafici allegati alle pratiche edié
rappresentano esattamente lo stato dei luaghi,preme rilevare che, essend
unita immobiliari ancora non ultimate, saranno @accadell’aggiudicatario oltr
naturalmente, alle spese di ultimazione dell'imn@banche le spese tecniche pi
richiesta del certificato di conformita edilizieagibilita. Si sottolinea inoltre il fati
che prima di provvedere a detto adempimento dowrassere ultimate e collaud
le opere di urbanizzazione e rispettate le prestiizndicate nella convenzione
cui al punto4.1.1.Nel caso in cui le suddetbpere (la cui spesa € come da acc
totalmente a carico dei Sigg.ri Omigsi®n vengano, per qualsiasi motivo, porte
termine, il certificato di conformita edilizia e iadita di cui sopra non potra ess
richiesto.

4.3.2. Conformita catastaleConforme

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancora scac

al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

N.B.: Non & stato costituito il condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali proprietari:

OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prppr 1/1 proprietario d
19/07/2006 adggi in forza di atto di compravendita a firmaNbtaio Alberto Parisio i
Rimini in data 19/07/2006 ai nn. 30816/4559 trigra Rimini in data 26/07/2006 ai |
8414

Precedenti proprietari:

Omissis nato a Offida il 15.07.1938, cod. fist.LDNC38L15G005Z, prop. per 1/2
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. per 1
proprietario dal 15/11/2002 al 19/07/2006 in fodiadlenuncia di successione in mort:
Savini Rosa, rettificativa della precedente preganall'Ufficio del Registro di Rimini

data 04.03.2003 al n. 7/53, trascritta a Riminiléta 05.12.2003 all'Art. 12341. a firme
Ufficio del Registro di Rimini in data 11/07/2006ran. 78/91 trascritto a Rimini in d:
26/02/2007 ai nn. 2135

SAVINI Rosa nata a Offida il 09.09.1916, cod. fiS&YNRSO16P49G005U, prop. per ¢
Omissisnato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDMC38G005Z, prop. per 1/
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. pt
1/6.proprietaio da data antecedente il ventennio al 15/11/200%iza di denuncia

successione in morte di Vallorani Giovanni deceduf6.06.1978 a firma di Ufficio d
Registro di Rimini in data 27/06/1997 ai nn. 70/56@scritto a Rimini in data 13/10/1¢
ai nn. 7568
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7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 258/2005per lavori di Costruzione di fabbricato residerziahtestata a Omissis
Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utilizresentata in data 20/06/2005-prot. 968
rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687 Béga non € ancora stata rilasciata
P.E. n. 317/2008intestata a GE.COST.2 S.n.c.. Permesso di CostruidARIANTE
INESSENZIALE presentata in data 23/07/2008- nt.(@t@409 rilasciata in data 24/06/2000-
prot. 11409 l'agibilita non & ancora stata rilati

Descrizioneappartamentodi cui al puntdA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appaento sito in Coriano (Rimini) frazio
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da Porzione di fabbricatdano ad uso civile abitazione, e precisamenteapment:
posto al piano terra con ingresso indipendente i da uso esclusivo, costituito
cucina/soggiorno, 2 camere, bagno, disimpegno @ygel a livello. Sviluppa una superficie lo
complessiva, esclusi gli accessori, di circa &i),32

Identificato al catasto fabbricati: intestata a MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subait&l,categoria A/3, classe 3, compostc
vani 4,0, posto al piano T., - rendita: € 309,87.

Coerenze: subb. 30, 10 e 9

L'edificio, nel suo complesso, € in corso di ulthiame.

L'unita immobiliare ha un'altezza interna di ci&;@0.

L'intestazione catastale identifica la ditta effeitmente proprietaria.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: “Sottozone C1 di espme a destinazione residenziale e/o mist
attuarsi con Piano di Utilizzo di iniziativa priwt

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

La tabella che segue riepiloga in forma schemddicamposizione analitica dell'immobile:

Locali al piano terra Superficie netta Altezza Esposizione Condizioni
cucina/soggiorno 23,40 2,70 E da ultimare
camera matrimoniale 14,03 2,70 W da ultimare
camera singola 9,44 2,70 W da ultimare
bagno 4,61 2,70 N da ultimare
disimpegno 2,46 2,70 - da ultimare
logge 8,29 - E/W buone
corti in uso esclusivo 60,00 - E/N da ultimare

TOTALE 122,23

Le planimetrie dellimmobile sono allegate al n. 4.
Le fotografie del’immobile sono allegate al n. 1.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi materiale: c.a., condizioni: buone.
Solai tipologia: solaio misto in laterocemento, condizidiione.
Copertura tipologia: a falde, materiale: legno, condizionioine.
Componenti edilizie e costruttive:
Cancello tipologia: doppia anta a battente, materiale: aecipertura: manua

condizioni: medie.
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Infissi esterni
Infissi interni
Manto di copertura
Pareti esterne
Pavim. Interna
Rivestimento

Rivestimento
Portone di ingresso

Impianti:
Citofonica

Condizionamento

Gas
Elettrica

Fognatura

Idrico:

Termico

Accessori:

Al. garage doppio

tipologia: doppia anta a battente, materiale: aihion protezione
scuretti, materiale protezione: alluminio, condididuone.

tipologia: non esistenti.

materiale: tegole, coibentazione: tetto ventilatmdizioni: ottime.
materiale: muratura in laterizio, coibentazione:nmElli termo-
assorbenti, rivestimento: spatolato, condizionidioeri.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di cec@mncondizioni: medie.
ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramtondizioni: buone.
tipologia: anta singola a battente, comdétura, materiale: ferro c
pannelli in legno, accessori: senza maniglionepanico, condizion
buone.

tipologia: audio, condizioni: da ultimare, confotéi da richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, reteidirdbuzione: tuk
in rame, condizioni: solo predisposizione, confaamda richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano,dinioni: da ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultimare,onformita: di
richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi MR recapito: pozz
perdente, ispeziobdita: sufficiente, condizioni: da ultimal
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta date comunal
condizioni: da ultimare, conformita: da richiedeee ultimazion
impianto.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retélislribuzione: tut
in rame, condizioni: da ultimare, caratteristicteddaia: non esisten
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

irldentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede i

serie con ripostiglio RIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29

subalterno 10¢ategoria C/6, classe 2, composto da vani 31 nogic
al piano S1, - rendita: € 73,65.

Coerenze: subb. 9, 31 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamentdecerrampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

e posto al piano seminterrato, € composto davdnie

Sviluppa una superficie complessiva di mq. 36,ded{)

Destinazione urbanistica: garage e ripostiglio

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.
Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.
Travi: materiale: c.a., condizioni: buone.
Solat tipologia: solaio misto in laterocemer

condizioni: buone.

tipologia: basculante con predisposizione
motorizzazione, materiale: ferro, condizic
buone.

materiale: c.a. e muratura, condizioni: buone.
materiale: piastrelle di ceramica, condizi
buone.

inesistente.

Infissi esterni

Pareti esterne
Pavim. Interna

Pavim. Esterna
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Elettrico: tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultime
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

Idrico: tipologia: con tubazioni a vista, condizioni:
ultimare, conformita: da richiedere a ultimazi
impianto.

. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1. Criterio di Stima

Sintetico comparativo.

Tenuto conto dello stato di fatto de¢ne, della sua destinazione, delle  carditere

intrinseche ed estrinseche e delle Itaeme delle indagini di mercato esperite pr

gli operatori settoriali.

In particolare si evidenzia che:

- le due unita immobiliari risultano noultimate e mancanti di alcuni compon
costruttivi e/o opere di finitura; il tutto come gi® rilevabile dalla documentazio
fotografica allegata;

- ad oggi le opere di urbanizzazione (inizio lavdril8.10.2010) sono state app
iniziate e quindia valutazione non tiene conto dell'incremento ehetesse, una vo
ultimate, apporteranno al valore del bene;

- l'aggiudicatario € esonerato dalla spesa quota delle opere di urbanizzazione
corso d’'opera che sono, come da accordi, totalnsensgico dei Sigg.ri Omissis;

8.2. Fonti di informazione
Catasto di Rimini, Conservatoria dei Registri Imiifiad di Rimini, ufficio tecnico d
Coriano, O.M.1. dell'’Agenzia del Territorio di Rimie borsini immobiliari..

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore ¢ effettuato in base akguenti superfici lorde equivalenti:
Composizione del bene Sulg(:égme Coefficiente Superficie commerciale
superficie abitativa 62,03 1,00 62,03
logge 8,29 0,70 5,80
corti in uso esclusivo 60,00 0,12 7,20
TOTALE 130,32 75,03

sulla base di un prezzo pari ad € 1.500,00 a] sigttiene:

- Valore corpo: € 112.545,00
- Valore accessori: € 27.525,00
- Valore complessivo intero: € 140.070,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 140.070,00
Riepilogo:
ID Immobile Sﬂgfégc'e Valore intero medio ponderale  Valore diritto e quota

appartamento con
A annesso garage doppio 167,02 € 140.070,00 € 140.070,00

in serie con ripostiglio

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
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8.5.

Ridwzione del valore del 20% per differenza tra ormdloitari su bas
catastale e reale e per assenza di garanzia per evipe
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Prezzo base d'asta del lotto
Valore arrotondato dell'immobilal netto delle decurtazioni ne
stato di fatto in cui si trova:

€ 28.014,00

€112.000,00

Giudice Dr. MARIA ANTONIETTA RICCI
Curatore/Custode: Avv. Paolo Serafini
Perito: Ing. Nader Payman

36 di 62



Esecuzione Forzata N.000131/09
Omissis
contro
Omissis

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48

Lotto 006

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

A.

Pienaproprieta per la quota di 1000/1000 di appartamesito in Coriano (Rimin

frazione Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da Porzione di fabbricato urbano ad usiecabitazione, e precisamer

appartamento posto al piano primo con isgee indipendente e piccola corte in

esclusivo al piano terra, costituito da cucina/sogmp, camera, studio, bag
disimpegno, 2 logge, 2 balconi, terrazzo a livellsoppalco, sviluppa una superficie I¢
complessiva, esclusi gli accessori, di circa rép,13

Identificato al catasto fabbricati: intestata@MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis

03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subait&7, categoria A/3, classe

composto da vani 4,0, posto al piano T-1-2., randi 309,87.

Coerenze: subb. 26, 27 e 38.

A.l. garage doppiddentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede |
in serie corRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
ripostiglio. subalterno 4, categoria C/6, classe 2, compostvada 51 mq.

posto al piano S1, rendita: € 121,16.

Coerenze: subb. 1, 3 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamenteecertampa/art
di manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

La documentazione catastale & allegata al n. 2.

Alla verifica esegua dal C.T.U. la documentazione ex Art. 567 C.PeCrisultat:

completa ed idonea.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona dove € ubicato I'immobile (via Puglidoe.ta Sant'’Andrea in Besanigo) € ubi
lungo la strada che unisce Coriano con San Clemenproseguendo, con Morciano

Romagna.

Caratteristiche zona: di espansione mista residenziale e agricola (h@me
traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gnépazi verdi (sufficiente).

la zona € provvista dei servizi di urbanizzazionengria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limifrosonc

Coriano e Morciano di Romagna.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), autada (11), ferrovia (15), porto (17).

3. STATO DI POSSESSO:
Da liberarsi al decreto di trasferimento a cadetia procedura.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizi@i: Nessuna
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Scrittura prive
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro €38IS a firma d
Notaio Alberto Parisio di Rimini in data 01/02/208i7fnn. 32776/588 trascritto
Rimini in data 02/02/2007 ai nn. 1234

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorsaasniugaleNessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura della procedwa e a spes

dell'aggiudicatario

4.2.1. Iscrizioni:
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Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di
Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE
IN JESI, contro OMISSIS, a firma di Notaio Alberto Parisio in Rimini in di
27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai hn. 3186
importo ipoteca: € 2.550.000,00
importo capitale: € 1.700.000,00
1) ANNOTAZIONE per quietanza e conferma a firma del Notaio Umberto .
Rimini in data 18.04.2008, Rep. n. 106054/13203, trascritta a Rimini ir
11.08.2008 all'Art. 1860.
2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ar
in Rimini in data 22.12.2008, Rep. 2563/1048, trascritta a Rimini in
20.01.2009 all'Art. 136; relativamente ai beni distinti nel C.F. del Comt
Coriano al foglio 40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA,

, a firma di Tribunale di Rimini i
data 22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178
importo ipoteca: € 73.000,00
importo capitale: € 57.420,86
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSISNATA A GRAVINA DI PUGLIA IL 19.10.1970,

a firma di Tribunale di Rimini in data 22/01/2009 ai nn. 84/.
iscritto a Rimini in data 27/01/2009 ai nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS SOCIETA' COOPERATIVA con sede in OmisgiBE), cod. fisc
03351440619 contro OMISSk®n sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405 a f
di Tribunale di Rimini in data 205/2009 ai nn. 1783 trascritto a Rimini in ¢
12/06/2009 ai nn. 6197
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38L15GO005.
OMISSIS nato a Offida il 11.02.1945¢0d. fisc. VLLGRL45B11G005H cont
a firma d Tribunale d
Rimini in data 18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/200¢
9872
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
Per la cancellazione/restrizioni delle formalita sopra indicate € prevedibile un costo di ©€2.083
di cui € 1.083,00 per diritti e imposte e €A0000 per onorari (oltre IVA e oneri di Legge), cc
riepilogato nella tabella seguente:
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Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,00 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 6Z 20
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
n. 2 pignoramenti - - € 262,00 € 524,00
SOMMANO € 1.083,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 2.083,00

Si precisa che detto importo sara esattamente ifjoattt dall’Agenzia del Territorio all'atto del
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al2Z22010 € allegato al n. 3.

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catagale

4.3.1.

4.3.2.

Conformita urbanistico ediliziaGli elaborati grafici allegati alle pratiche edié
non rappresentano esattamente lo stato dghiyinfatti non e stato rappresen
il soppalco ricavato nel sottotetto accessibilestajgiorno. Da colloqui interco
con il tecnico dell'ufficio comunale € emerso chadalizzazione di detto soppe
ha comportato un aumento della Superficie Utilegi come riportato all’Art. 18
P. 13 —lettera R delle Norme tecniche di Attuazione d&.B. ) per cui la stes
risulta un’opera abusiva. La regolarizzazione pudeaire o ripristinando il sola
(nell'attuale zona di vuoto sul soggiorno) e aistendo quindi le condizio
dell’'ultimo progetto approvato oppure versando samazione amministrativa c
sara quantificata dagli appositi uffici comunalipdda presentazione della relas
pratica. Preme rilevare che, essendo le unita inlmobancora non ultimat
saranno a carico dell’aggiudicatario oltre, natweaite, alle spese di ultimazic
dell'immobile, anche le spese tecniche per la esta del certificato di conform
edilizia e agibilita. Si sottolinea inoltre il fatche prima diprovvedere a det
adempimento dovranno essere ultimate e collauéatpére di urbanizzaziont
rispettate le prescrizioni indicate nella conveneidi cui al puntet.1.1.Nel casi
in cui le suddette opere (la cui spesa € come dardic totalmente &arico de
Sigg.ri Omissi¥non vengano, per qualsiasi motivo, portate aitenil certificatc
di conformita edilizia e agibilita di cui sopra npatra essere richiesto.
Conformita catastaleSi e provveduto a regolarizzare la situazione tal@oi
presentazione di DOCFA in variazione dell'unita iotiliare ad uso abitazion
sub. 32) in data 21.12.2010 al prot. n. RN0156413.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia dedite ma non ancc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

N.B.: Non & stato costituito il condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prper 1/1 proprietario d
19/07/2006 ad oggi in forza di atto di compravemditfirma di Notaio Alberto Parisio
Rimini in data 19/07/2006 ainn 30816/4559 trascritto a Rimini in data 26/0D&@i nn

8414

6.2 Precedenti proprietari:
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Omissisnato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38G&G005Z, prop. per 1/2
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VWRL45B11GO05H, pne. per 1/.
proprietario dal 15/11/2002 al 19/07/2006 in fodtalenuncia di successione in mort
Savini Rosa, rettificativa della precedente pregarall'Ufficio del Registro di Rimini
data 04.03.2003 al n. 7/53, trascritta a Rimirdata 05.12003 all'Art. 12341. a firma
Ufficio del Registro di Rimini in data 11/07/2006ra. 78/91 trascritto a Rimini in d:
26/02/2007 ai nn. 2135

SAVINI Rosa nata a Offida il 09.09.1916, cod. fi8/NRSO16P49G005U, prop. |
4/6; Omissis nato a Qffa il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDMC38L15G005Z, prgoer 1/€
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B&005H, prop. pt
1/6.proprietario da data antecedente il ventenhib54.1/2002 in forza di denuncia
successione in morte di Vatkmi Giovanni deceduto il 06.06.1978 a firma diitlff de
Registro di Rimini in data 27/06/1997 ai nn. 70/56%ascritto a Rimini in da
13/10/1999 ai nn. 7568

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 258/200%per lavori di Costruzione di fabbricato residerziabtestata a Omissis
Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utilizresentata in data 20/06/200brot. 968
rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687 Béga non € ancora stata rilasciata
P.E. n. 317/2008intestata a GE.COST.2 S.n.c.. Permesso di CostruilARIANTE
INESSENZIALE presentata in data 23/07/2008- nt.pt@409 rilasciata in data 24/06/2009-
n. prot. 11409 l'agibilita non & ancora statasaiata

Descrizioneappartamentodi cui al puntdA

Piena proprietgper la quota di 1000/1000 di appartamento sito arid®o (Rimini) frazion
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da Porzione di fabbricato urbano ad uske@bitazione, e precisamente: appartan
posto al piano primo con ingresso indipentt e piccola corte in uso esclusivo al pianca
costituito da cucina/soggiorno, camera, studionbaglisimpegno, 2 logge, 2 balconi, terraz
livello e soppalco, sviluppa una superficie lordamplessiva, esclusi gli accessori, di circa
195,13

Identificato al catasto fabbricati: intestata a MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subaitd7, categoria A/3, classe 3, compost
vani 4,0, posto al piano T-1-2., rendita: € 309,87

Coerenze: subb. 26, 27 e 38.

L'edificio, nel suo complesso, € in corso di ultzome.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna varialke circa ml. 2,75 a circa ml. 5,05 e il sopp
ha una altezza interna variabile da circa ml. @4#ca ml. 1,92.

L'intestazione catastale identifica la ditta effetmente proprietaria.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigente: “Sottozone C1 di espme a destinazione residenziale e/o n
da attuarsi con Piano di Utilizzo di iniziativa yata”

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

La tabella che segue riepiloga in forma schemédic@mposizione analitica dell'immobile:

Locali al piano primo e corte al piano terra  Superficie netta Altezza Esposizione  Condizioni
cucina/soggiorno 25.63 Da 3,58 a 5,05 SE da ultimare
camera 11,15 2,75 w da ultimare
studio 7,20 2,75 SW da ultimare
bagno 4,46 2,75 S da ultimare
disimpegno 2,48 2,75 - da ultimare
logge 13,51 - E/W buone
balconi 5,19 - E/W buone
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terrazzo 68,23 - SE e SW mediocri
soppalco 29,64 da 0,42 a 1,92 W da ultimare
corte in uso esclusivo al piano terra 20.00 - SE da ultimare

TOTALE 187,49

Le planimetrie dellimmobile sono allegate al n. 4.
Le fotografie dell'immobile sono allegate al n. 1.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai tipologia: solaio misto in laterocemento, condizidiione.

Copertura tipologia: a falde, materiale: legno, condizionioine.

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente, materiale: asci&pertura: manua
condizioni: medie.

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente, materiale: alluminio, [miote
scuretti, materiale protezione: alluminio, condididuone.

Infissi interni tipologia: non esistenti.

Manto di copertura materiale: tegole, coibentazione: tetto ventilatmdizioni: ottime.

Pareti esterne materiale: muratura in laterizio, coibentazione:nmmli termo-
assorbenti, rivestimento: spatolato, condizionidioeri.

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

Rivestimento ubicazione: cucina,materiale: piastrelle di ceramica, condizi
buone.

Rivestimento ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramicondizioni
buone.

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente, con blindatunateriale: ferro cc
pannelli in lggno, accessori: senza maniglione antipanico, candi
buone.

Impianti:

Citofonica tipologia: audio, condizioni: da ultimare, confoténida richiedere
ultimazione impianto.

Condizionamento tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico,ereti distribuzione

tubi in rame, condizioni: solo predisposizione, foomita: d¢
richiedere a ultimazione impianto.

Gas tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano,dimioni: da ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

Elettrica tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultimareonformita: d;
richiedere a ultimazione impianto.

Fognatura tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi MiCR recapito: pozz

perdente, ispezionabilita: sufficiente, condizionda ultimae,
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta date comunal
condizioni: da ultimare, conformitd: da richiedege ultimazion
impianto.

Termico tipologia: autonomo, alimentazione: fano, rete di distribuzione: tt

in rame, condizioni: da ultimare, caratteristicladdaia: non esisten
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

Accessori:
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Omissis

contro

Omissis

Al. garage

doppio irldentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede |
serie con ripostiglio. RIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
subalterno 4categoria C/6, classe 2, composto da vani 51 pacpic
al piano S1, rendita: € 121,16.

Coerenze: subb. 1, 3 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamentéecerrampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

€ posto al piano seminterrato, & composto davdoie

Sviluppa una superficie complessiva di mq. 54,6€d{)
Destinazione urbanistica: garage e ripostiglio

Fondazioni
Strutture verticali
Travi:

Solat

Infissi esterni

Pareti esterne

Pavim. Interna

Pavim. Esterna
Elettrico:

Idrico:

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: solaio misto in laterocemer
condizioni: buone.

tipologia: basculante con predisposizione
motorizzazione, materiale: ferro, condizi
buone.

materiale: c.a. e muratura, condizioni: buone.
materiale: piastrelle di ceramica, condizi
buone.

inesistente.

tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultims
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.
tipologia: con tubazioni a vista, condizioni:
ultimare, conformita: da richiedere a ultimazi
impianto.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Sintetico comparativo; tenendo conto dello sthtfatto cel bene, della sua destinazic

caratteristiche intrinseche ed riestche e delle risultanze delle inde

di mercato esperite presso gli operatori settoriali

In particolare si evidenzia che:

8.2.

delle

Fonti di informazione
Catasto di Rimini, Conservatoria dei Registri Imitiali di Rimini, ufficio tecnico d
Coriano, O.M.1. dell'Agenzia del Territorio di Rinmie borsini immobiliari..

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Composizione del bene

lorda

le due unita immobiliari risultanmon ultimate e mancanti di alcuni compon
costruttivi e/o opere di finitura; il tutto come gi® rilevabile dalla documentazio
fotografica allegata;
ad oggi le opere di urbanizzazione (inizio lavdri8.10.2010) sono state app
iniziate e quindila valutazione non tiene conto dell'incremento thestesse, ut
volta ultimate, apporteranno al valore del bene;

l'aggiudicatario € esonerato dalla spesa guota delle opere di urbanizzaziont
corso d’opera che sono, come da accordi, totalnmeen#ico dei Sigg.ri Omissis;

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore e effettuato in base akguenti superfici lorde equivalenti:
Superficie

Coefficiente Superficie commerciale
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8.4.

8.5.

Omissis
contro
Omissis
superficie abitativa 58,56 1,00 58,56
logge 13,51 0,70 9,46
balconi 5,19 0,50 2,59
terrazzo 68,23 0,25 17,06
soppalco 29,64 0,50 14,82
corte in uso esclusivo 20,00 0,15 3,00
TOTALE 195,13 105,49

sulla base di un prezzo pari ad € 1.500,00 aj sagttiene:

- Valore corpo: € 158.235,00
- Valore accessori: € 41.000,00
- Valore complessivo intero: €199.235,00
- Valore complessivo diritto e quota: €199.235,00
Riepilogo:
ID Immobile Sulperficie Valore intero medio Valore diritto e quota
orda ponderale

appartamento con
A annesso garage doppio 249,73 €199.235,00 € 199.235,00
in serie con ripostiglio.

Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valoralel 20% per differenza tra oneri tributari

base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe

l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 39.847,00

Prezzo base d'asta del lotto
Valore arrotondato dell'immobile al netto dellecdrtazioni nell
stato di fatto in cui si trova: € 159.000,00

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48
Lotto 007
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Omissis
contro
Omissis

. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN  DITA:

A. Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di dapzento sito in Coriano (Rimir
frazione Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.
Composto da Porzione di fabbricato urbano ad usiecabitazione, e precisamer

appartamento posto al piano primo con ingress@®ofa corte in comune al piano terra

costituito da cucina, soggiorno, camera, bagnoimgisgno, 2 logge, 3 balconi,

soppalco con altra camera e bagno, sviluppa unerfitip lorda complessiva, esclusi

accessori, di circa md.14,28

Identificato al catasto fabbricati: intestata@MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis

03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subwited§ categoria A/3, classe

composto da vani 5,0, posto al piano 1-2., ren€itz87,34.

Coerenze: subb. 37, 39 e 28.

Il sub. 36 € B.C.N.C. (corte, scala esterna e patao di arrivo) ai subb. 38 e 39.

A.l. garage doppiddentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede |
in serie corRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
ripostiglio subalterno 7, categoria C/6, classe 2, compostvada 51 mq.

posto al piano S1, - rendita: € 121,16.

Coerenze: subb. 25, 7 e 23.

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamenteecertampa/art
di manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

La documentazione catastale & allegata al n. 2.

Alla verifica egguita dal C.T.U. la documentazione ex Art. 567 .C.Pe risultat

completa ed idonea.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

La zona dove € ubicato I'immobile (via Puglidoe.ta Sant'’Andrea in Besanigo) € ubi
lungo la strada che unisce Coriano con San Clemen proseguendo, con Morcianc

Romagna.

Caratteristiche zona: di espansione mista residenziale e agricola (h@me
traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gnépazi verdi (sufficiente).
la zona € provvista dei servizi di urbanizzazionengria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limifrosonc
Coriano e Morciano di Romagna.
Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), autada (11), ferrovia (15), porto (17).

. STATO DI POSSESSO:

L'immobile & occupato dalla Sig.ra Gagliotta Mafiaresa e famiglia; le chiavi, come ris!
da copia della dichiarazione che si allega allasgmée relazione al n. 5.3sono stai
consegnate agli attuali occupanti dalla ditta ctstce (esecutata)ni data anteriore
pignoramento e precisamente il 12.07.2008.

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizi@i: Nessuna
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Sdtura privat:
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro €38IS a firma d
Notaio Alberto Parisio di Rimini in data 01/02/208i7fnn. 327763648 trascritto
Rimini in data 02/02/2007 ai nn. 1234
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorsaasniugaleNessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
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Omissis
contro
Omissis

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura della procedura e a spe
dell'aggiudicatario
4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di
Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE
IN JESI, contro OMISSIS, a firma di Notaio Alberto Parisio in Rimini in di
27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai hn. 3186
importo ipoteca: € 2.550.000,00
importo capitale: € 1.700.000,00
1) ANNOTAZIONE per quietanza e cferma a firma del Notaio Umberto Zio
Rimini in data 18.04.2008, Rep. n. 106054/13203, trascritta a Rimini ir
11.08.2008 all'Art. 1860.
2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ar
in Rimini in data 22.12.2008, Rep.5@3/1048, trascritta a Rimini in di
20.01.2009 all'Art. 136; relativamente ai beni distinti nel C.F. del Comu
Coriano al foglio 40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA,
, a firma di Tribunale di Rimini i

data 22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178
importo ipoteca: € 73.000,00
importo capitale: € 57.420,86
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSISNATA A GRAVINA DI PUGLIA IL 19.10.1970,

, a firma di Tribunale di Rimini in data 22102009 ai nn. 84/20(
iscritto a Rimini in data 27/01/2009 ai nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS SOCIETA' COOPERATIVA con sede in OmisgiSE), cod. fisc
03351440619 contro OMISSIK®n sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405 a f
di Tribunale di Rimini in data 21/05/2009 ai nn. 1783 trascritto a Rimini ir
12/06/2009 ai nn. 6197
Pignoramento derivamt da Verbale di pignoramento immobili a favore
OMISSIS nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38L15G005:;
OMISSIS nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B11G005H
a firma d Tribunale d
Rimini in data 18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/200¢
9872
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
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Per la cancellazione/restrizioni delle formalitdpisoindicate & prevedibile un costo di € 2,083
di cui € 1.083,00 per diritti e imposte e €A0000 per onorari (oltre IVA e oneri di Legge), &
riepilogato nella tabella seguente:

Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,00 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 6EQ0
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
n. 2 pignoramenti - - € 262,00 € 524,00

SOMMANO € 1.083,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 2.083,00

Si precisa che detto importo sara esattamente dicamti dall’Agenzia del Territorio all'atto de
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al2Z22010e allegato al n. 3.

4.3. Giudizio di conformitd urbanistico-edilizia e catasale

4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaGli elaborati grafici allegati alle pratiche edié
non rappresentano esattamente lo stato dei luoditi non € stato rappresent
il soppalco ricavato nel sottotetto accb#sidal soggiorno. Da colloqui intercc
con il tecnico dell'ufficio comunale € emerso chadalizzazione di detto soppe
ha comportato un aumento della Superficie Utilesi come riportato all’Art. 16
P. 13 — lettera R delle Norme tecniche divarzione del P.R.G. ) per cui la ste
risulta un’opera abusiva. La regolarizzazione puseaire o ripristinando il sola
(nell'attuale zona di vuoto sul soggiorno) e rigefdo quindi le condiziol
dell’'ultimo progetto approvato oppure versando samazione amministrativa c
sara quantificata dagli appositi uffici comunalipdoa presentazione della rela
pratica. Preme rilevare che, pur essendo I'immaogigeultimato, saranno a car
dell'aggiudicatario le spese tecniche per la ristaedelcertificato di conformit
edilizia e agibilita.Si sottolinea inoltre il fatto che prima di prodere a deti
adempimento dovranno essere ultimate e collauéatpére di urbanizzaziont
rispettate le prescrizioni indicate nella conveneidi cui al puntet.1.1.Nel casi
in cui le suddette opere (la cui spesa € come dardi¢c totalmente a carico (
Sigg.ri Omissiy non vengano, per qualsiasi motivo, portate aitegnil certificatc
di conformita edilizia e agibilita di cui sopra npatra essere richiesto.

4.3.2. Conformita catastaleSi & provveduto a regolarizzare la situazione ta<ol
presentazione di DOCFA in variazione dell'unita iotiliare ad uso abitazion
sub. 33) in data 21.12.2010 al prot. n. RN0156413.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia dedite ma non ancc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

N.B.: Non & stato costituito il condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prper 1/1 proprietario d
19/07/2006 ad oggi in forza di atto di compnadita a firma di Notaio Alberto Parisio
Rimini in data 19/07/2006 ai nn. 30816/4559 trekra Rimini in data 26/07/2006 ai |
8414

6.2 Precedenti proprietari:
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Omissis nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisd.LXDNC38L15G005Z, prop. per 1/2 e
Omissisnato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. per 1
proprietario dal 15/11/2002 al 19/07/2006 in fodtalenuncia di successione in mort
Savini Rosa, rettificativa della precedente presarall'Ufficio del Registro di iRini in
data 04.03.2003 al n. 7/53, trascritta a Rimirdata 05.12.2003 all'Art. 12341. a firmk
Ufficio del Registro di Rimini in data 11/07/2006ra. 78/91 trascritto a Rimini in d:
26/02/2007 ai nn. 2135

SAVINI Rosa nata a Offida il 09901916, cod. fisc. SVNRSO16P49G005U, prop.
4/6; Omissigato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDMC38G005Z, prop. per 1/
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B&005H, prop. pt
1/6.proprietario da data antecedente il venterah 15/11/2002 in forza di denuncia
successione in morte di Vallorani Giovanni decedu@®.06.1978 a firma di Ufficio d
Registro di Rimini in data 27/06/1997 ai nn. 70/56%ascritto a Rimini in da
13/10/1999 ai nn. 7568

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 258/200%per lavori di Costruzione di fabbricato residerziabtestata a Omissis
Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utilizresentata in data 20/06/200brot. 968
rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687 Béga non € ancora stata rilasciata
P.E. n. 317/2008intestata a GE.COST.2 S.n.c.. Permesso di CostruilARIANTE
INESSENZIALE presentata in data 23/07/2008- nt.pt@409 rilasciata in data 24/06/2009-
n. prot. 11409 l'agibilita non & ancora statasaiata

Descrizioneappartamentodi cui al puntdA

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di appeento sito in Coriano (Rimini) frazic
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da Porzione di fabbricato urbano ad uske@bitazione, @recisamente: appartame
posto al piano primo con ingresso e piccola corteamune al piano terra, costituito da cuc
soggiorno, camera, bagno, disimpegno, 2 logge,|&®bi e soppalco con altra camera e be
sviluppa una superficie lorda complessiva, esglisiccessori, di circa md.14,28

Identificato al catasto fabbricati: intestata a MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subaitd8, categoria A/3, classe 3, compost
vani 5,0, posto al piano 1-2., rendita: € 387,34.

Coerenze: subb. 37, 39 e 28.

Il sub. 36 € B.C.N.C. (corte, scala esterna e patado di arrivo) ai subb. 38 e 39.

L'edificio, nel suo complesso, & in corso di ultzome.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna dnile da circa ml. 2,75 a circa ml. 4,56 e il sdpg
ha una altezza interna variabile da circa ml. @4#ca ml. 1,92.

L'intestazione catastale identifica la ditta effegtmente proprietaria.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigentéSottozone C1 di espansione a destinazione nezidie e/o0 misti
da attuarsi con Piano di Utilizzo di iniziativa yata”

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

La tabella che segue riepiloga in forma schemédic@mposizione analitica dell'immobile:

Locali al piano primo Superficie netta Altezza Esposizione  Condizioni
cucina 6,20 2,75 w buone
soggiorno 22,50 da 3,58 a 4,56 E buone
camera 14,00 2,75 W buone
bagno 4,54 2,75 - buone
disimpegno 3,30 2,75 - buone
logge 9,79 - E/W buone
balconi 10,92 - E/W buone
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Soppalco (camera)
Soppalco (bagno)
TOTALE

29,85 da 0,42 a1,92 W buone
5,60 da1,50a1,92 - buone
106,70

Le planimetrie dellimmobile sono allegate al n. 4.
Le fotografie del’'immobile sono allegate al n. 1.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Fondazioni

Strutture verticali
Travi:

Solai

Copertura

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: solaio misto in laterocemento, condizidnuone.
tipologia: a falde, materiale: legno, condizionioie.

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello

Infissi esterni
Infissi interni
Manto di copertura

Pareti esterne

Pavim. Interna
Rivestimento

Rivestimento

Portone di ingresso
Impianti:

Citofonica

Condizionamento

Gas

Elettrica

Fognatura

Idrico:

Termico

Accessori:

tipologia: doppia anta a battente, materiale: accépertura: manua
condizioni: medie.

tipologia: doppia anta a battente, materiale: aithimy protezione
scuretti, materiale protezione: alluminio, condididuone.
tipologia: non esistenti.

materiale; tegole, coibentazione: tetto ventilatmdizioni: ottime.
materiale;: muratura in laterizio, coibentazione:nmelli termo-
assorbenti, rivestimento: spatolato, condizionidioeri.

materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di cecmnicondizion
buone.

ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramicondizioni
buone.

tipologia: anta singola a battente, con blindatunateriale ferro coi
pannelli in legno, accessori: senza maniglionepanico, condizion
buone.

tipologia: audio, condizioni: da ultimare, confotéida richiedere
ultimazione impianto.

tipologia: autonomo, afientazione: elettrico, rete di distribuzic
tubi in rame, condizioni: solo predisposizipneonformita: d
richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano, dinioni: buone
conformita: da richiedere.

tipologia: sottotraccia, condizioni: buone, conf@émda richiedere.

tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi MR recapito: pozz
perdente, ispezionabilita: sufficiente, condizionda ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta date comunal
condizioni: buone, conformita: da richiedere.

tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retdislribuzione: tut
in rame, condizioni: buone, caratteristiche caldaiarale stagna
condensazione, corpi radianti in acciaio, confaduria richiedere.
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Omissis

contro

Omissis

Al. garage

doppio irldentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede |
serie con ripostiglio RIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40 mappal&
subalterno/, categoria C/6, classe 2, composto da vani 51 pogtc
al piano S1, - rendita: € 121,16.

Coerenze: subb. 25, 8 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamentéecerrampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

€ posto al piano seminterrato, & composto davdoie

Sviluppa una superficie complessiva di mq. 54,6€d{)
Destinazione urbanistica: garage e ripostiglio

Fondazioni
Strutture verticali
Travi:

Solat

Infissi esterni

Pareti esterne

Pavim. Interna

Pavim. Esterna
Elettrico:

Idrico:

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: solaio misto in laterocemer
condizioni: buone.

tipologia: basculante con predisposizione
motorizzazione, materiale: ferro, condizic
buone.

materiale: c.a. e muratura, condizioni: buone.
materiale: piastrelle di ceramica, condizi
buone.

inesistente.

tipologia: sottotracciacondizioni: da ultimar
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.
tipologia: con tubazioni a vista, condizioni:
ultimare, conformita: da richiedere a ultimazi
impianto.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Sintetico comparativo; tenendo conto dello statéatto del bene, della sua destinazi

caratteristiche intrinseche ed riestche e delle risultanze delle inde

di mercato esperite presso gli operatori settoriali

In particolare si evidenzia che:

8.2.

delle

Fonti di informazione
Catasto di Rimini, Conservatoria dei Registri Imitiali di Rimini, ufficio tecnico d
Coriano, O.M.1. dell'Agenzia del Territorio di Rinmie borsini immobiliari..

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

Composizione del bene

Superficie
lorda

superficie abitativa 58,12

le due unitd immobiliari risultano pur essendomitte sono mancanti di alct
opere di finitura; il tutto come meglio rilevabitalla documentazione fotograf
allegata;
ad oggi le opere di urbanizzazione (inizio lavib 18.10.2010) sono state app
iniziate e quindi la valutazione non tiene contdl'ideremento che le stesse,
volta ultimate, apporteranno al valore del bene;

l'aggiudicatario € esonerato dalla spesa guota delle opere di urbanizzaziont
corso d’opera che sono, come da accordi, totalnmeen#ico dei Sigg.ri Omissis;

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore e effettuato in base akguenti superfici lorde equivalenti:

Coefficiente Superficie commerciale

1,00 58,12
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logge 9,79 0,70 6,85
balconi 10,92 0,50 5,46
soppalco 35,45 0,65 23,04
TOTALE 114,28 93,47

sulla base di un prezzo pari ad € 1.750,00 a] sagttiene:

- Valore corpo: € 163.573,00
- Valore accessori: € 41.000,00
- Valore complessivo intero: € 204.573,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 204.573,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Valore intero medio Valore diritto e quota

lorda ponderale

appartamento con
A annesso garage doppio 168,88 € 204.573,00 € 204.573,00
in serie con ripostiglio.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima

8.5.

Ridwione del valore del 20% per differenza tra onghutari st
base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe
l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 40.915,00

Prezzo base d'asta del lotto
Valore arrotondato dell'immobilal netto delle decurtazioni ne
stato di fatto in cui si trova: € 164.000,00

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48

Lotto 008
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

A.

Piena proprieta per la quota @D00/1000 di appartamento sito in Coriano (Rin

frazione Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da Porzione di fabbricato urbano ad usiecabitazione, e precisamer

appartamento posto al piano primo con ingress@eofa corte in comme al piano terr

costituito da cucina/soggiorno, camera, bagnonmgisgno, loggia, balcone e soppal

sviluppa una superficie lorda complessiva, esglisiccessori, di circa m@.7.82

Identificato al catasto fabbricati: intestata@MISSIS co sede in RIMINI, cod. fis

03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 28falterno 39, categoria A/3, classi

composto da vani 3,5, posto al piano 1-2., - rendit271,14.

Coerenze: subb. 38, 35 e 29.

Il sub. 36 & B.C.N.C. (corte, scala esterna e patwo di arrivo) ai subb. 38 e 39.

A.l. garage doppiddentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede |
in serie corRIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
ripostiglio. subalterno 2, categoria C/6, classecomposto da vani 32 m

posto al piano S1, - rendita: € 76,02.

Coerenze: subb. 1, 3 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamenteecertampa/art
di manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

La documentazione catastale & allegata al n. 2.

Alla verifica eseguita dal C.T.U. la documentaziome Art. 567 C.P.C. é risulte

completa ed idonea.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona dove € ubicato I'immobile (via Puglidoe.ta Sant'’Andrea in Besanigo) € ubi
lungo la strada che unisce Godo con San Clemente e, proseguendo, con Morai

Romagna.

Caratteristiche zona: di espansione mista residenziale e agricola (h@me
traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gnépazi verdi (sufficiente).

la zona € provvista dei servizi di urbanizzazionengria ¢
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limifrosonc

Coriano e Morciano di Romagna.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), attada (11), ferrovia (15), porto (17).

3. STATO DI POSSESSO:
Libero. Da liberarsi al decreto di trasferimentoagico della procedura.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i: Nessuna
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Scrittura prive
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro C38IS a firma d
Notaio Alberto Parisio di Rimini ilata 01/02/2007 ai nn. 32776/5648 trascri
Rimini in data 02/02/2007 ai nn. 1234

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorsaasniugaleNessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura della procedura e a spe:

dell'aggiudicatario

4.2.1. Iscrizioni:
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4.2.1. Iscrizioni:
Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di
Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE
IN JESI, contro OMISSIS, a firma di Notaio Alberto Parisio in Rimini in di
27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai nn. 3186
importo ipoteca: € 2.550.000,00
importo capitale: € 1.700.000,00
1) ANNOTAZIONE per quietanza e conferma a firma del Notaio Umberto :
Rimini in data 18.04.2008, Rep. n. 106054/13203, trascritta a Rimini ir
11.08.2008 all'Art. 1860.
2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ar
in Rimini in data 22.12.2008, Rep. 2563/1048, trascritta a Rimini in
20.01.2009 all'Art. 136; relativamente ai beni distinti nel C.F. del Comt
Coriano al foglio 40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA,

, a firma di Tribunale di Rimini i

data 22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178
importo ipoteca: € 73.000,00
importo capitale: € 57.420,86
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSIS NATA A GRAVINA DI PUGLIA IL omissis, C.F. omissis , contro
GE.COST.2 S.N.C. DI LEONE CARMINE E PIETRO, a firma di Tribunale ¢
Rimini in data 22/01/2009 ai nn. 84/2009 iscritto a Rimini in data 27/01/2(
nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06

4.2.2. Pignoramenti:
Pgnoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS SOCIETA'" COOPERATIVA con sede @missis (CE), cod. fis
omissis contro OMISSISon sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405 a firrr
Tribunale di Rimini in data 21/05/2009 ai.nh783 trascritto a Rimini in d¢
12/06/2009 ai nn. 6197
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. omissis e OMIS@B a Offid.
il 11.02.1945, cod. fisc. omissis contro omissidirma di Tribunale di Rimini i
data 18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/2009 ai nn. 9872

4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna

4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna

Per la cancellazione/restrizioni delle formalita sopra indicate € prevedibile un costo di € 2.083,00
di cui € 1.083,00 per diritti e imposte e €A0000 per onorari (oltre IVA e oneri di Legge), cc
riepilogato nella tabella seguente:
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Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,00 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 6Z 20
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
n. 2 pignoramenti - - € 262,00 € 524,00
SOMMANO € 1.083,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 2.083,00

Si precisa che detto importo sara esattamente ifjoattt dall’Agenzia del Territorio all'atto del
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al2Z22010 € allegato al n. 3.

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catagale

4.3.1.

4.3.2.

Conformita urbanistico ediliziaGli elaborati grafici allegati alle pratiche edié
non rappresentano esattamente lo stato dghiyinfatti non e stato rappresen
il soppalco ricavato nel sottotetto accessibilestajgiorno. Da colloqui interco
con il tecnico dell'ufficio comunale € emerso chadalizzazione di detto soppe
ha comportato un aumento della Superficie Utilegi come riportato all’Art. 18
P. 13 —lettera R delle Norme tecniche di Attuazione d&.B. ) per cui la stes
risulta un’opera abusiva. La regolarizzazione pudeaire o ripristinando il sola
(nell'attuale zona di vuoto sul soggiorno) e aistendo quindi le condizio
dell’'ultimo progetto approvato oppure versando samazione amministrativa c
sara quantificata dagli appositi uffici comunalipdda presentazione della relas
pratica. Preme rilevare che, essendo le unita inlmobancora non ultimat
saranno a carico dell’aggiudicatario oltre, natweaite, alle spese di ultimazic
dell'immobile, anche le spese tecniche per la esta del certificato di conform
edilizia e agibilita. Si sottolinea inoltre il fatche prima diprovvedere a det
adempimento dovranno essere ultimate e collauéatpére di urbanizzaziont
rispettate le prescrizioni indicate nella conveneidi cui al puntet.1.1.Nel casi
in cui le suddette opere (la cui spesa € come dardic totalmente &arico de
Sigg.ri Omissi¥non vengano, per qualsiasi motivo, portate aitenil certificatc
di conformita edilizia e agibilita di cui sopra npatra essere richiesto.
Conformita catastaleSi € provveduto a regolarizzare la situazione stata co
presentazione di DOCFA in variazione dell'unita iotiliare ad uso abitazion
sub. 34) in data 21.12.2010 al prot. n. RN0156413.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia dedite ma non ancc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

N.B.: Non & stato costituito il condominio.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prper 1/1 proprietario d
19/07/2006 ad oggi in forza di atto di compravemditfirma di Notaio Alberto Parisio
Rimini in data 19/07/2006 ainn 30816/4559 trascritto a Rimini in data 26/0D&@i nn

8414

6.2 Precedenti proprietari:
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Omissisnato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38G&G005Z, prop. per 1/2
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VWRL45B11GO05H, pne. per 1/.
proprietario dal 15/11/2002 al 19/07/2006 in fodtalenuncia di successione in mort
Savini Rosa, rettificativa della precedente pregarall'Ufficio del Registro di Rimini
data 04.03.2003 al n. 7/53, trascritta a Rimirdata 05.12003 all'Art. 12341. a firma
Ufficio del Registro di Rimini in data 11/07/2006ra. 78/91 trascritto a Rimini in d:
26/02/2007 ai nn. 2135

SAVINI Rosa nata a Offida il 09.09.1916, cod. fi8/NRSO16P49G005U, prop. |
4/6; Omissis nato a Qffa il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDMC38L15G005Z, prgoer 1/€
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B&005H, prop. pt
1/6.proprietario da data antecedente il ventenhib54.1/2002 in forza di denuncia
successione in morte di Vatkmi Giovanni deceduto il 06.06.1978 a firma diitlff de
Registro di Rimini in data 27/06/1997 ai nn. 70/56%ascritto a Rimini in da
13/10/1999 ai nn. 7568

7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 258/200%per lavori di Costruzione di fabbricato residerziabtestata a Omissis
Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utilizresentata in data 20/06/200brot. 968
rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687 Béga non € ancora stata rilasciata
P.E. n. 317/2008intestata a GE.COST.2 S.n.c.. Permesso di CostruilARIANTE
INESSENZIALE presentata in data 23/07/2008- nt.pt@409 rilasciata in data 24/06/2009-
n. prot. 11409 l'agibilita non & ancora statasaiata

Descrizioneappartamentodi cui al puntdA

Piena proprietgper la quota di 1000/1000 di appartamento sito arid®o (Rimini) frazion
Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Composto da Porzione di fabbricato urbano ad uske@bitazione, e precisamente: appartan
posto al piano primo con ingresso e piecalorte in comune al piano terra, costituitc
cucina/soggiorno, camera, bagno, disimpegno, lodgirone e soppalco , sviluppa una supe
lorda complessiva, esclusi gli accessori, di cmzp 77.82

Identificato al catasto fabbricati: intestata a MISSIS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappale 295 subait&9,categoria A/3, classe 3, compostc
vani 3,5, posto al piano 1-2., rendita: € 271,14.

Coerenze: subb. 38, 35 e 29.

Il sub. 36 € B.C.N.C. (corte, scala esterna e patado di arrivo) ai subb. 38 e 39.

L'edificio, nel suo complesso, & in corso di ultzome.

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna varialke circa ml. 2,75 a circa ml. 5,15 e il sopp
ha una altezza interna variabile da circa ml. @4#ca ml. 2,02.

L'intestazione catastale identifica la ditta effegtmente proprietaria.

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore vigentéSottozone C1 di espansione a destinazione rez@ene/o mist:
da attuarsi con Piano di Utilizzo di iniziativa yata”

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

La tabella che segue riepiloga in forma schemédic@mposizione analitica dell'immobile:

Locali al piano primo Superficie netta Altezza Esposizione  Condizioni
cucina/soggiorno 20,77 da2,75a5,15 E da ultimare
camera 14,00 2,75 w da ultimare
bagno 4,50 2,75 W da ultimare
disimpegno 3,27 2,75 - da ultimare
loggia 3,45 - E buone
balcone 5,85 - W buone
soppalco 19,60 da 0,42 a 1,92 W da ultimare
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TOTALE 71,44

Le planimetrie dellimmobile sono allegate al n. 4.
Le fotografie dell’'immobile sono allegate al n. 1.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Fondazioni materiale: c.a., condizioni: buone.

Strutture verticali materiale: c.a., condizioni: buone.

Travi materiale: c.a., condizioni: buone.

Solai tipologia: solaio misto in laterocemento, condizidiuone.

Copertura tipologia: a falde, materiale: legno, condizionioine.

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente, materiale: ascapertura: manua
condizioni: medie.

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente, materiale: aithiop protezione
scuretti, materiale protezione: alluminio, condididuone.

Infissi interni tipologia: non esistenti.

Manto di copertura materiale: tegole, coibentazione: tetto ventilatmdizioni: ottime.

Pareti esterne materiale;: muratura in laterizio, coibentazione:nmelli termo-
assorbenti, rivestimento: spatolato, condizionidioeri.

Pavim. Interna materiale: piastrelle di ceramica, condizioni: beion

Rivestimento ubicazione: cucina, materiale: piastrelle di cecanicondizion
buone.

Rivestimento ubicazione: bagno, materiale: piastrelle in ceramicondizioni
buone.

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente, con blindatumateriale: ferro cc
pannelli in legno, accessori: senza maniglionepanico, condizion
buone.

Impianti:

Citofonica tipologia: audio, condizioni: daltimare, conformita: da richiedert
ultimazione impianto.

Condizionamento tipologia: autonomo, alimentazione: elettrico, reliedistribuzione

tubi in rame, condizioni: solo predisposizione, foomita: de
richiedere a ultimazione impianto.

Gas tipologia: sottotraccia, alimentazione: metano,dinioni: da ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

Elettrica tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultimareonformita: di
richiedere a ultimazione impianto.

Fognatura tipologia: separata, rete di smaltimento: tubi in PV&&apito: pozz

perdente, ispezionabilita: sufficiente, condizionda ultimare
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

Idrico: tipologia: sottotraccia, alimentazione: diretta date comunie,
condizioni: da ultimare, conformita: da richiedeae ultimazion
impianto.

Termico tipologia: autonomo, alimentazione: metano, retdisiribuzione: tut

in rame, condizioni: da ultimare, caratteristicladdaia: non esisten
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.

Accessori:
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Al. garage

doppio irldentificato al catasto fabbricati: intestata aMISSIS con sede |
serie con ripostiglio. RIMINI, cod. fisc. 03550580405, per 1/1 foglio 40appale 29
subalterno 2, categoria C/élasse 2, composto da vani 32 mq., [
al piano S1, rendita: € 76,02.

Coerenze: subb. 1, 3 e 23

| subb. 22 e 23 sono B.C.N.C. (rispettivamenteecerrampa/area
manovra) ai subb. 1,2,3,4,7,8,9,10,24 e 25.

€ posto al piano seminterrato, & composto davdoie

Sviluppa una superficie complessiva di mq. 35,@€d{)
Destinazione urbanistica: garage e ripostiglio

Fondazioni
Strutture verticali
Travi:

Solat

Infissi esterni

Pareti esterne

Pavim. Interna

Pavim. Esterna
Elettrico:

Idrico:

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

materiale: c.a., condizioni: buone.

tipologia: solaio misto in laterocemer
condizioni: buone.

tipologia: basculante con predisposizione
motorizzazione, materiale: ferro, condizi
buone.

materiale: c.a. e muratura, condizioni: buone.
materiale: piastrelle di ceramica, condizi
buone.

inesistente.

tipologia: sottotraccia, condizioni: da ultims
conformita: da richiedere a ultimazione impianto.
tipologia: con tubazioni a vista, condizioni:
ultimare, conformita: da richiedere a ultimazi
impianto.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima

Sintetico comparativo; tenendo conto dello sthtfatto del bene, dellaua destinazion

caratteristiche intrinseche ed riestche e delle risultanze delle inde

di mercato esperite presso gli operatori settoriali

In particolare si evidenzia che:

8.2.

delle

Fonti di informazione
Catasto di Rimini, Conservatoria dei Registri Imitiali di Rimini, ufficio tecnico d
Coriano, O.M.1. dell'Agenzia del Territorio di Rinmie borsini immobiliari..

8.3. Valutazione corpi
A. appartamento

le due unita immobiliari risultano non ultimate eamsanti di alcuni compone
costruttivi e/o opere di finitura; il tutto come gi® rilevabile dalla documentazio
fotografica allegata;
ad oggi le opere di urbanizzazione (inizio lavdri8.10.2010) sono state app
iniziate e quindi la valutazioneon tiene conto dell'incremento che le stesse,
volta ultimate, apporteranno al valore del bene;

l'aggiudicatario € esonerato dalla spesa guota delle opere di urbanizzaziont
corso d’opera che sono, come da accordi, totalnmeen#ico dei Sigg.ri Omissis;

Stima sintetica comparativa parametrica (semplifiga Peso ponderale: 1
Il calcolo del valore e effettuato in base akguenti superfici lorde equivalenti:
Composizione del bene Sﬂg?égc'e Coefficiente Superficie commerciale
superficie abitativa 48,92 1,00 48,92
loggia 3,45 0,70 2,42
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balcone 5,85 0,50 2,93
soppalco 19,60 0,50 9,80
TOTALE 77,82 64,07
sulla base di un prezzo pari ad € 1.500,00 aj sagttiene:
- Valore corpo: € 96.105,00
- Valore accessori: € 26.775,00
- Valore complessivo intero: €122.880,00
- Valore complessivo diritto e quota: € 122.880,00
Riepilogo:
ID Immobile Sulperficie Valore intero medio Valore diritto e quota
orda ponderale
appartamento con
A annesso garage doppio 113,52 €122.880,00 € 122.880,00
in serie con ripostiglio.
8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 20% per differenza trarbmgbutari st
base catastale e reale e per assenza di garanziaizpee pe
l'immediatezza della vendita giudiziaria: € 24.576,00
8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore arrotondatalellimmobile al netto delle decurtazioni ne
stato di fatto in cui si trova: € 98.000,00

Beni in Coriano (Rimini) via Puglie, 48

Lotto 009
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VEN DITA:

A.

Piena proprieta gr la quota di 1000/1000 di lotti di terreno siti Coriano (Rimini
frazione Sant'Andrea in Besanigo via Puglie, 48.

Trattasi di n. 4 particelle di terreno oggetto datbnvenzione urbanistica stipulata
Atto Unilaterale d’Obbligo Edilizio tra la ditta esutata él Comune di Coriano con
quale la stessa ditta si impegnava a realizzaue spese le opere di urbanizzazione ¢

al prog. n. 258/2005 del 12.02.2007 e poi cedestugamente il tutto al Comune stesso.

Sviluppano una superficie catastale di h@68

Identificati al catasto terreni: intestati a C€38IS con sede in RIMINI, cod. fis
03550580405, per 1/1 foglio 40 mappali: a) 28&minativo di classe 3, superficie
30, R.D. € 0,15 e R.A. € 0,17; b) 300, seminativaldsse 3, superficie mq. 40, R.D.
0,20 e R.A. € 0,23; c) 305, seminativo di classsuperficie mqg. 1.078, R.[E 5,29 i
R.A. € 6,12; d) 348, seminativo di classe 3, supiering. 220, R.D. € 1,08 e R.A. 1,25.
Coerenze: - mappale 281 con mappali 305, 848 Puglie; mappale 300 con map
348, 302 e via Puglie; mappale 305 con mappali 298,e via Puglie; mappale 348
mappali 300, 301 e via Puglie

La documentazione catastale € allegata al n. 2.

Alla verifica eseguita dal C.T.U. la documentamoex Art. 567 C.P.C. ¢ risult
completa ed idonea.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
La zona dove € ubicato I'immobile (via Pugliéoe.ta Sant'Andrea in Besanigo) & ubi
lungo la strada che unisce Coriano con San Claementproseguendo, con Morciano

Romagna.

Caratteristiche zona: di espansione mista residenziale e agricola (n@me
traffico scorrevole con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: scuola elementare (suffi@gndpazi verdi (sufficiente).

la zona é provvista dei sexvidi urbanizzazione primaric
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe:  residenziali e agricole i principali centri limifrosonc

Coriano e Morciano di Romagna.

Collegamenti pubblici (km): aeroporto (12), attada (11), ferrovia (15), porto (17).

3. STATO DI POSSESSO:

Su

detti terreni, a disposizione della procedsmmo in corso i lavori per la realizzazi

dell’'urbanizzazione.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1.

4.2.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a caricadell'acquirente

4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudiz@i:
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO EDILIZIO derivante da Scrittura prive
autenticata a favore di COMUNE DI CORIANO contro €38IS a firma d
Notaio Alberto Parisio di Rimini in data 01/02/208hn. 32776/5648 trascrittc
Rimini in data 02/02/2007 ai nn. 1234

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnaziorgaaoniugaleNessuna

4.1.3. Atti di asservimento urbanistictNessuno

4.1.4. Altre limitazioni d'usoNessuna

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati acura della procedura e a spe:

dell'aggiudicatario

4.2.1. Iscrizioni:
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Iscrizione volontaria (Attiva) derivante da Concessione a Garanzia di
Ipotecario a favore dBANCA POPOLARE DI ANCONA S.P.A. CON SEDE
IN JESI, contro OMISSIS, a firma di Notaio Alberto Parisio in Rimini in di
27/07/2007 ai nn. 34383/6511 iscritto a Rimini in data 28/07/2007 ai hn. 3186
importo ipoteca: € 2.550.000,00
importo capitale: € 1.700.000,00
1) ANNOTAZIONE per quietanza e conferma a firma del Notaio Umberto
Rimini in data 18.04.2008, Rep. n. 106054/13203, trascritta a Rimini ir
11.08.2008 all'Art. 1860.
2) ANNOTAZIONE per restrizione dei beni a firma del Notaio Prisca De Ar
in Rimini in dat 22.12.2008, Rep. 2563/1048, trascritta a Rimini in
20.01.2009 all'Art. 136; relativamente ai beni distinti nel C.F. del Comt
Coriano al foglio 40, mappale 295 con i subb. 30 e 8..
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
UNICREDIT BANCA S.P.A. CON SEDE IN BOLOGNA, contro

, a firma di Tribunale di Rimini i
data 22/01/2009 ai nn. 331/2009 iscritto a Rimini in data 26/01/2009 ai nn. 178
importo ipoteca: € 73.000,00
importo capitale: € 57.420,86
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSISNATA A GRAVINA DI PUGLIA IL 19.10.1970,

, a firma di Tribunale diRimini in data 22/01/2009 ai nn. 84/2(
iscritto a Rimini in data 27/01/2009 ai nn. 207
importo ipoteca: € 20.000,00
importo capitale: € 15.790,06
Iscrizione giudiziale (Attiva) derivante da Decreto Ingiuntivo a favore di
OMISSIS NATO A OFFIDA IL 15.07.1938, C.F. VLLDNC38L15G005Z
OMISSIS NATO A OFFIDA IL 11.02.1945, C.F. VLLGRL45B11G005H
, a firma d
Tribunale di Rimini in data 17/06/2009 ai nn. 15i&@ritto a Rimini in dat
23/06/2009 ai nn. 2256
importo ipoteca: € 350.000,00
importo capitale: € 310.331,74
4.2.2. Pignoramenti:
Pignoramento derivante da Verbale di pignoramento immobili a favc
OMISSIS nato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC38L15GO005.
OMISSIS nato a Offida il 102.1945, cod. fisc. VLLGRL45B11G005H
a firma d Tribunale d
Rimini in data 18/09/2009 ai nn. 3323 trascritto a Rimini in data 30/09/200¢
9872
4.2.3. Altre trascrizioni:Nessuna
4.2.4. Altre limitazioni d'usoNessuna
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Per la cancellazione/restrizioni delle formalitdpisoindicate & prevedibile un costo di € 3.665
di cui € 2.665,00 per diritti e imposte e € 1.@Mper onorari (oltre IVA e oneri di Legge), cc
riepilogato nella tabella seguente:

Formalita Importo 0,005 Diritto fisso Costo totale
Ipoteca volontaria)] € 2.550.000,0 - € 35,00 € 35,00
Ipoteca giudiziale € 73.000,00 € 168,00 € 94,00 6EQ0
Ipoteca giudiziale € 20.000,00 € 168,00 € 94,00 26Z,00
Ipoteca giudiziale € 350.000,00 €1.750,00 € 94,00 € 1.844,00
n. 1 pignoramentq - - € 262,00 € 262,00

SOMMANO € 2.665,00
onorari n. formalita 5 € 200,00 € 1.000,00
TOTALE € 3.665,00

Si precisa che detto importo sara esattamente ifjoatu dall’Agenzia del Territorio all’atto del
cancellazione delle suindicate formalita.
L’elenco sintetico delle formalita aggiornate al222010e allegato al n. 3.

4.3.

Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catagale

4.3.1. Conformita urbanistico ediliziaNon & possibile stabilirla in quanto le opere
urbanizzazione previste nella pratica edilizia corrisggente sono state solo app
iniziate e ancora nei termini per la loro ultimamo

4.3.2. Conformita catastaleConforme

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia éedite ma non ancc

scadute al momento della perizia: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla dalta derizia: € 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1

6.2

Attuali proprietari:

OMISSIS con sede in Rimini, cod. fisc. 03550580405, prper 1/1 proprietario d
19/07/2006 ad oggi in forza di atto di compraveaditfirma di Notaio Alberto Parisio
Rimini in data 19/07/2006 ai nn. 30816/4559 trisra Rmini in data 26/07/2006 ai r
8414

Precedenti proprietari:

Omissisnato a Offida il 15.07.1938, cod. fisc. VLLDNC3&8G&005Z, prop. per 1/2
Omissisnato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. per 1
proprietario dal 15/2/2002 al 19/07/2006 in forza di denuncia di sudcegsin morte ¢
Savini Rosa, rettificativa della precedente prestarall’'Ufficio del Registro di Rimini

data 04.03.2003 al n. 7/53, trascritta a Rimirdéma 05.12.2003 all'Art. 12341. a firm:
Ufficio del Registro di Rimini in data 11/07/2006ra. 78/91 trascritto a Rimini in d:
26/02/2007 ai nn. 2135

SAVINI Rosa nata a Offida il 09.09.1916, cod. fi8/NRSO16P49G005U, prop. |
4/6; Omissis nato a Offida il 15.07.1938, cod..figtL DMC38L15G005Z, prop. per 1,
Omissis nato a Offida il 11.02.1945, cod. fisc. VLLGRL45B3005H, prop. pt
1/6.proprietario da data antecedente il ventenhib54.1/2002 in forza di denuncia
successione in morte di Vallorani Giovanni decedu@®.06.978 a firma di Ufficio de
Registro di Rimini in data 27/06/1997 ai nn. 70/56%ascritto a Rimini in da
13/10/1999 ai nn. 7568
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7. PRATICHE EDILIZIE:
P.E. n. 258/200%er lavori di Esecuzione di Opere Urbanistiche diite intestata a Omissis
e Omissis. Permesso di Costruire e Piano di Utlizresentata in data 20/06/200%-prot
9687 rilasciata in data 12/02/2007- n. prot. 9687
Nota prot. 2075 del 05.02.200@er cambio di intestazione della sucitata P.E..

Destinazione urbanistica:

Nel piano regolatore generale vigente: Zona omage@e Sottozone C1 di espansion
destinazione residenziale e/o mista, da attuarsPéano di Utilizzo di iniziativa privata”

Norme tecniche ed indici: Art. 49 delle N.T.A.

Considerate le caratteristie particolari dei beni pignorati (particelle direno), oggetto di lavc
per la realizzazione dell'urbanizzazione in eseameialla convenzione urbanistica stipulata
Atto Unilaterale d’Obbligo tra la ditta esecutathieComune di Coriano, sitiene che la richies
del Certificato di Destinazione Urbanistica possa essiwviata al momento dell’Atto di cessic
gratuita al Comune in quanto sicuramente al momeletta cessione il certificato, se richie
oggi, sarebbe scaduto; richiedere idgg.D.U. significherebbe quindi gravare di ultai inutili
spese la procedura.

8. VALUTAZIONE:

Tenuto conto dello stato di fatto del bene, dellm glestinazione, delle caratterist
intrinseche ed estrinseche, delle risakatelle indagini e considerando che:

- ad oggi, le opere di urbanizzazione riguardantidicetti lotti sono state appena iniziate (in
lavori il 18.10.2010);

- una volta ultimate e collaudate, dette opere daowassere cedute gratuitamente al Cor
di Coriano nel rispetto di quanto previsto nellawenzione urbanistica piu volte citata;

si pud prevedere, con assoluta certezza, che ricqdle di terreno oggetto della prese
procedura non saranno mai, di fatto, acquistateedauno e quindi si considerano, ad opggye
di un qualsiasi, seppur minimo, valore commercigler completezza, nella redazione ¢
presente relazione di stima, si puo indicare ibs@llore catastale che risulta pari&831,00

8.1. Prezzo base d'asta del lotto

Valore arrotondato dell'immobile nello stato ditd in cui si trova: €1.000,00
Rimini, 24.12.2010 Il Perito
Ing. tier Payman

Elenco Allegati:

1. documentazione fotografica

2. documentazione catastale
2.1. elaborato planimetrico (quadro dimostrativo)
2.2. elaborato planimetrico (elenco dei subalterni)
2.3. visura catastale C.T.
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2.4,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
29

2.10.
2.11.
2.12.
2.13.
2.14.
2.15.
2.16.
2.17.
2.18.
2.19.
2.20.
2.21.
2.22.
2.23.
2.24.
2.25.
2.26.
2.27.
2.28.
2.29.
2.30.
2.31.
2.32.
2.33.
2.34.
2.35.
2.36.
2.37.
2.38.

visura catastale C.F. (Lotto 001 — appartamento)
visura catastale C.F. (Lotto 001 — garage)
planimetria catastale (Lotto 001 — appartamento)
planimetria catastale (Lotto 001 — garage)

visura catastale C.F. (Lotto 002 — appartamento)
visura catastale C.F. (Lotto 002 — garage)
planimetria catastale (Lotto 002 — appartamento)
planimetria catastale (Lotto 002 — garage)

visura catastale C.F. (Lotto 003 — appartamento)
visura catastale C.F. (Lotto 003 — garage)
planimetria catastale (Lotto 003 — appartamento)
planimetria catastale (Lotto 003 — garage)

visura catastale C.F. (Lotto 004 — appartamento)
visura catastale C.F. (Lotto 004 — garage)
planimetria catastale (Lotto 004 — appartamento)
planimetria catastale (Lotto 004 — garage)

visura catastale C.F. (Lotto 005 — appartamento)
visura catastale C.F. (Lotto 005 — garage)
planimetria catastale (Lotto 005 — appartamento)
planimetria catastale (Lotto 005 — garage)
Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione
visura catastale C.F. (Lotto 006 — appartamento)
visura catastale C.F. (Lotto 006 — garage)
planimetria catastale (Lotto 006 — appartamento)
planimetria catastale (Lotto 006 — garage)

visura catastale C.F. (Lotto 007 — appartamento)
visura catastale C.F. (Lotto 007 — garage)
planimetria catastale (Lotto 007 — appartamento)
planimetria catastale (Lotto 007 — garage)

visura catastale C.F. (Lotto 008 — appartamento)
visura catastale C.F. (Lotto 008 — garage)
planimetria catastale (Lotto 008 — appartamento)
planimetria catastale (Lotto 008 — garage)

visura catastale C.T. (Lotto 009 - terreni)

estratto di mappa C.T.

documentazione conservatoria

3.1

aggiornamento dell’elenco sintetico delle formalita

documentazione urbanistico — edilizia

4.1.
4.2.

permesso di costruire e piano di utilizzo Prog258/2005 rilasciato il 12.02.2007
permesso di costruire (variante) Prog. n. 317/2088ciata in data 24/06/2009 con elaborato grafico

certificati e altro

5.1.
5.2.
5.3.
5.4,
5.5.
5.6.
5.7.
5.8.
5.9.

dichiarazione di immissione in possesso e consdglta chiavi (Lotto 007)
A.C.E. (Attestato di Certificazione Energetica -ttbd01)
A.C.E. (Attestato di Certificazione Energetica -ttbd02)
A.C.E. (Attestato di Certificazione Energetica -ttbd03)
A.C.E. (Attestato di Certificazione Energetica -ttbdd04)
A.C.E. (Attestato di Certificazione Energetica -ttbd05)
A.C.E. (Attestato di Certificazione Energetica -ttbd06)
A.C.E. (Attestato di Certificazione Energetica -ttbd07)
A.C.E. (Attestato di Certificazione Energetica -ttbd08)
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